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Informacién sobre el mercado hipotecario |

(@) caixa rural vilafamés

Las Entidades del Grupo Cooperativo Cajamar cuentan con los procedimientos y politicas necesarias para dar cumplimiento a lo establecido en el Real Decreto
24/2021 y Circular 3/2020, de 2 de noviembre, habiéndose adoptado, desarrollado e implementado los acuerdos y decisiones precisos para ello. En el marco de
emision de la presente informacidn, se hace constar la vigencia de las manifestaciones recogidas en las cuentas anuales del 31 de diciembre de 2023
formuladas por el Consejo Rector de la Entidad el 26 de marzo de 2024 y en las que este Organo manifestd expresamente que las citadas politicas y
procedimientos cubren todos los aspectos relevantes en relacién con sus actividades en el mercado hipotecario, siendo aplicables a todas las entidades del
Grupo y regulando entre otros:

» Los criterios para considerar que un riesgo esta suficientemente garantizado, en funcién del tipo de garantia.
* Los importes maximos de financiacion en relacién con el valor de los inmuebles en garantia, distinguiendo segun el tipo de bien del que se trate.

» Las reglas de determinacion del valor de los bienes, entre los que se exige que el valor de tasacion de los bienes inmuebles debe estar certificado por una
tasadora homologada por la Entidad.

» Los criterios exigidos a las sociedades de tasacién para su homologacion en la Entidad.
» Las reglas para medir la capacidad de pago de los acreditados, entre las que destacan, por su prudencia:
» Las que tienen en cuenta eventuales incrementos de cuota por la evolucion de los tipos de interés.

» Las que eliminan las facilidades iniciales de pago incorporadas en determinados productos, tales como carencias de capital o sistemas de
amortizacion creciente.

» Las fronteras de admision de operaciones crediticias, que tienen en cuenta los resultados de la evaluacion de la capacidad de pago.
» La documentacion necesaria para la tramitacion de las operaciones crediticias, que debe recoger, entre otras:

» Informacidn sobre el patrimonio de los intervinientes en la operacion.

» Informacién econdmico-financiera que permita la valoracion de la capacidad de generacion de recursos de los intervinientes.

» Atendiendo a lo dispuesto en el Real Decreto-ley 24/2021, de 2 de noviembre, en lo concerniente al mercado de bonos garantizados, el Grupo dispone de
dos programas aprobados por el Banco de Espafia, uno de cédulas hipotecarias y otro de cédulas territoriales.
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La Entidad no tiene activos adquiridos en pago de deudas al 31 de diciembre de 2024.

Miles de Euros

31 de diciembre de 2024

Deterioro Inicial Valor Bruto Deteriro Suma Deterioros Valor Neto

Deuda Brut
euda Bruta o Contable posterior (I1) (1+11) Contable

Activos inmobiliarios procedentes de financiaciones destinadas a la construccion y promocion
inmobiliaria
Edificios y ofras consirucciones ferminados - - - - - -

Viviendas - - - - - -
Resto - - - - - -

Edificios y ofras construcciones en construccion - - - - - _

Viviendas - - - - - -
Resto - - - - - -
Terrenos - - - - - -

Suelo urbano consolidado - - - - - -
Resto de terrenas - - - - - -
Activos inmobiliarios procedentes de financiaciones hipotecarias a hogares para adquisicién de
vivienda
Resto de activos inmobiliarios adjudicados o recibidos en pago de deudas - - - - - -

Instrumentos de capital adjudicados o recibidos en pago de deudas - - - - - -
Instrumentos de capital de entidades tenedoras de activos inmobiliarios adjudicados o recibidos en

pago de deudas

Financiacién a entidades tenedoras de activos inmobiliarios adjudicados o recibidos en pago de

deudas

Total activos adquiridos en pago de deudas - - - - - -
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La Entidad no tiene activos adquiridos en pago de deudas al 31 de diciembre de 2023.

Miles de Euros

31 de diciembre de 2023

Deterioro Inicial Valor Bruto Deteriro Suma Deterioros Valor Neto

Deuda Brut
euda Bruta m Contable posterior (11} (1+11) Contable

Activos inmobiliarios procedentes de financiaciones destinadas a la construccién y promocion
inmobiliaria
Edificios y ofras construcciones terminados - - - - - -

Viviendas - - - - - -
Resto - - - - - -

Edificios y otras construcciones en construccion - - - - - _

Viviendas - - - - - -
Resto - - - - - -
Terrenos - - - - - -

Suelo urbano consolidado - - - _ _ -
Resto de terrenos - - - - - -
Activos inmobiliarios procedentes de financiaciones hipotecarias a hogares para adquisicion de
vivienda
Resto de activos inmobiliarios adjudicados o recibidos en pago de deudas - - - - - -

Instrumentos de capital adjudicados o recibidos en pago de deudas - - - - - -
Instrumentos de capital de entidades tenedoras de activos inmobiliarios adjudicados o recibidos en

pago de deudas

Financiacién a entidades tenedoras de activos inmobiliarios adjudicados o recibidos en pago de

deudas

Total activos adquiridos en pago de deudas - - - - - -
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A continuacion, se detalla la informacién requerida por el Banco de Espafia, en relacion a la transparencia informativa en materia de financiaciéon a la
construccién y promocién inmobiliaria y la financiacion para la adquisicion de vivienda.

El detalle de la financiacién destinada a la construccién y promocién inmobiliaria junto a sus coberturas, al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de
2023 es el siguiente:

Miles de Euros

Importe bruto Exceso sobre valor de garantia Cobertura especifica

2024 2023 2024 2023 2024 2023

Financiacién a la construccion y promocion inmobiliaria (incluido suelo) (negocios
en Espaiia)

Del que: Dudosos
Pro memoria:

Activos fallidos

Miles de Euros

2024 2023
Préstamos a la clientela, excluidas Administraciones Publicas (negacios en Espafia) (importe en libros) 1.957 2126
Total activo (negocios totales) (importe en libros) 33.459 29.796
Deterioro de valor y provisiones para exposiciones clasificadas como no dudosas (negocios totales) O] @)



Informacidn sobre la financiacion a la construccion,
promocion inmobiliariay adquisiciéon de vivienda ll
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) El importe bruto, sin deducir las correcciones de valor por deterioro, de las operaciones clasificadas en funcién de las garantias asociadas a la financiacion
destinada a la construccién y promocién inmobiliaria al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 se recoge en el siguiente cuadro:

Miles de Euros

2024 2023

Sin garantia inmobiliaria

Con garantia inmobiliaria(desglosado segun el tipo de activo recibide en

garantia)
Edificios terminados - -
Vivienda

Resto
Edificios en construccion - -
Vivienda

Resto
Suelo - -
Suelo urbano consolidado

Resto de suelo

Total

) El detalle de los créditos minoristas para la adquisicion de vivienda al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:

Miles de Euros

2024 2023
Importe en Del que: Importe en Del que:
libros bruto Dudosos libros bruto Dudosos
Préstamos para adquisicién de vivienda 1.080 1.225
Sin hipoteca inmobiliaria - -
Con hipoteca inmobiliaria 1.080 - 1.225



Informacidn sobre la financiacion a la construccion,
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) Los rangos de Loan to Value (LTV) para la cartera hipotecaria minorista al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023, son los siguientes:

Miles de Euros
2024

Importe en libros bruto sobre el importe de la tltima tasacién (loan to value) (a)
40% < LTVE 60% <LTVE  80%<LTV<=
60% 80% 100%
Importe en libros bruto 435 571 74 - - 1.080

Del que: Dudosos -

LTV= 40% LTV>100% Total

Miles de Euros

2023
Importe en libros bruto sobre el importe de la Gltima tasacion (loan to value) (a)
40% < LTvs 60% < LTVs 80%=< LTV <=
=409 > Y
LTVS 40% 60% 80% 100% LTV>100% Total
Importe en libros bruto 542 522 161 - - 1.225

Del que: Dudosos - - -



Informacidn referente a operaciones refinanciadas y reestructuradas |
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A continuacién, se incluye el detalle de las operaciones de refinanciacion, refinanciadas y reestructuradas al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre
de 2023 de acuerdo a lo contenido en la Circular 3/2020, de 11 de junio, del Banco de Espafia y a las politicas establecidas por la entidad al respecto:

Miles de Euros

TOTAL
31 de diciembre de 2024 Sin garantia real Con garantia real R
=21 ce diclembre de 2023 Deterioro de valor
Importe maximo de la garantia acumulado o
real que puede considerarse pérdidas
Numero de Importe en Numero de Importe en acumuladas en el
operaciones libros bruto operaciones libros bruto Garantia Resto de valor razonable

inmob

ria garantias reales

debidas al riesgo
de crédito

Entidades de crédito - - - - - -
Administraciones Publicas - - - - - -
Otras sociedades financieras y empresarios individuales (actividad empresarial financiera) - - - - - -
Sociedades no financieras y empresarios individuales (actividad empresarial no financiera) 1 8 - - - -

De las cuales: financiacién a la construccién y promocion inmobiliana (incluido suelo) - - - - - -
Resto de hogares - - - - - -

Total 1 8 - - - -

INFORMACION ADICIONAL

Financiacién clasificada como activos no corrientes y grupos enajenables de elementos que
se han clasificado como mantenidos para la venta

Del cual: DUDOSOS

Sin garantia real Con garantia real

Importe maximo de la garantia
real que puede considerarse

Deterioro de valor
acumulado o
pérdidas

Numero de Importe en Numero de Importe en acumuladas en el

operaciones libros bruto operaciones libros bruto Garantia Resto de valor razonable
debidas al riesgo

inmobiliaria arantias reales
9 de crédito

Entidades de crédito - - - - - - -
Administraciones Publicas - - - - - - -
Otras sociedades financieras y empresarios individuales (actividad empresarial financiera) - - - - - - -
Sociedades no financieras y empresarios individuales (actividad empresarnal no financiera) 1 8 - - - - (5)

De las cuales: financiacion a la construccion y promocién inmobiliana (incluido suelo) - - - - - -
Resto de hogares - - - - - -

Total 1 8 - - - -

INFORMACION ADICIONAL

Financiacién clasificada como activos no corrientes y grupos enajenables de elementos que
se han clasificado como mantenidos para la venta
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Miles de Euros

31 de diciembre de 2023 TOTAL
Sin garantia real Con garantia real
Deterioro de valor
Importe maximo de la garantia real acumulado o
que puede considerarse peérdidas
Nuamero de Importe en Numero de Importe en acumuladas en el
operaciones libros bruto operaciones libros bruto valor razonable
Garantia Resto de debidas al riesgo
inmobiliaria garantias reales de crédito

Entidades de crédito - - - - - - -

Administraciones Publicas - - - - - - -

Otras sociedaces financieras y empresarios individuales (actividad empresarial financiera) - - - - - - -

Sociedades no financieras y empresarios individuales (actividad empresarial no financiera) 1 8 - - - - -
De las cuales: financlacién a la construccién y promocién inmobiliaria (incluido suelo) - - - - - - -

Resto de hogares - - - - - - -

Total 1 8 - - - - -
INFORMACION ADICIONAL

Financiacion clasificada como activos no corrientes y grupos enajenables de elementos que se
han clasificado como mantenidos para la venta

Del cual: DUDOSOS

Sin garantia real Con garantia real .
Deterioro de valor
Importe maximo de la garantia real acumulado o
que puede considerarse pérdidas
Numero de Importe en Numero de Importe en acumuladas en el
operaciones libros bruto operaciones libros bruto Garantia Resto de valor razonable
N N . debidas al riesgo
inmobiliaria garantias reales

de crédito

Entidades de crédito - - - - - - -
Administraciones Publicas - - - - - - -
Otras sociedades financieras y empresarios individuales (actividad empresarial financiera) - - - - - - -
Socledades no financieras y empresarios individuales (actividad empresarial no financiera) - - - - - - -

De las cuales: financiacién a la construccidn y promocién inmobiliatia (incluido suelo) - - - - - - -
Resto de hogares - - - - - - -
Total - - - - - - -

INFORMACION ADICIONAL

Financiacién clasificada como activos no corrientes y grupos enajenables de selementos que se

han clasificado como mantenidos para la venta




Informacién referente a operaciones refinanciadas y reestructuradas Ill
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) A continuacion, se presenta el desglose de las operaciones clasificadas como dudosas al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 con
posterioridad a su refinanciacion o reestructuracion.

Miles de Euros
2024 2023

Administraciones Publicas - -
Intermediarios financieros - -
Resto de personas juridicas y empresarios individuales 8 -

Del que: Financiacién a la construccién y promocion inmobiliaria - -

Resto de personas fisicas - -

Total 8 -

En la Nota 6 de las cuentas anuales de la Entidad se recogen las politicas que la Entidad aplica en materia de refinanciaciéon y reestructuracion de
operaciones, indicandose las medidas y criterios utilizados.



Informacidn cuantitativa referente a las necesidades y estrategias de . c -
financiacion | Y g (@) caixa rural vilafamés

El Comité de Activos y Pasivos - COAP - es el encargado de la gestién de la liquidez de la Entidad. Los principios, instrumentos y limites en los que basa la
gestion del riesgo de liquidez se describen en la Nota 6 — Politicas y Objetivos de Gestion de Riesgos, de las Cuentas Anuales de la Entidad.

A 31 de diciembre de 2024 se alcanza un nivel de cobertura de la cartera crediticia con depésitos de clientes y emisiones a medio y largo plazo del
1519,08% (frente 1192,26% del 31 de diciembre de 2023), mientras que las necesidades de financiacién se encuentran cubiertas en un 1135,66% con
fuentes de financiacion estables (frente al 930,46% de cierre de 2023).

Por otra parte, la Entidad tiene una capacidad de emision de instrumentos colateralizados (cédulas hipotecarias) de 1 millones de euros.

Al 31 de diciembre de 2024, la Entidad no cuenta con financiacion obtenida en mercados mayoristas.
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Informacién cuantitativa referente a las necesidades y estrategias de
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A continuacion, se detalla la informacién referente a las necesidades y estrategias de financiacion al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023:

Miles de Euros Miles de Euros
2024 2023 2024 2023
Necesidades de financiacion estables Fuentes de financiacion estables
Crédito a la clientela 1.641 1874 Clientes cubiertos al 100% F.G.D 22.663 22,854
Créditos a negocios conjuntos, asociadas y otras partes vinculadas 327 333 Clientes no cubiertos al 100% F.G.D 71m 3.340
Correcciones de valor por deterioro de activos financieros (8) (10)
Total crédito a la clientela 1.960 2197 Total depdsitos minoristas de la clientela 29.774 26.194
Activos adquiridos en pago de deuda - -
Inversiones en negocios conjuntos y asociadas 948 948 Bonos y cédulas hipotecarias - -

Cédulas territoriales - -
Deuda senior - -
Emisiones avaladas por el Estado - -

Subordinados, preferentes y convertibles - -
Otros instrumentos financieros a medio y largo plazo - -
Titulizaciones vendidas a terceros - -

(Otra financiacion vencimiento mayor a 1 afio - -
Papel Comercial - -

Financiacién mayorista a largo plazo - -

Patrimonio Neto 3.251 3.069

Total Necesidades de financiacion 2.908 3.145 Total Fuentes de financiacion estables 33.0256 29.263
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Informacién cuantitativa referente a las necesidades y estrategias de
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Los activos liquidos y la capacidad de emision disponible al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023 se muestran en el siguiente cuadro:

Miles de Euros
2024 2023

Activos Liquidos

Activos elegibles (valor nominal) - -
Activos elegibles (valor de mercado y recorte de BCE) - -
De los que:
deuda con la administracion publica central - -
Activos pignorados (valor de mercado y recorte de BCE) - -
Activos no pignorados (valor de mercado y recorte de BCE) - -

Capacidad de emision:

Cédulas hipotecarias 984 1.087
Cédulas territoriales - -
Disponible emisiones avaladas por el Estado - -

Total capacidad de emision 984 1.087
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Informacién cuantitativa referente a las necesidades y estrategias de
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) No existen vencimientos de la financiacion mayorista al 31 de diciembre de 2024.

Miles de Euros
2025 2026 2027 >2027

Emisién:
Bonos y Cédulas hipotecarias - - - -
Cédulas territoriales - - - -
Deuda senior - - - -
Emisiones avaladas por el Estado - - - -
Subordinadas, preferentes y convertibles - - - -
Titulizaciones vendidas a terceros - - - -
Otros instrumentos financieros a medio y largo plazo - - - -
Otra financiacién vencimiento mayor a un afio - - - -
Papel Comercial - - - -

Total vencimiento emisiones mayoristas - - - -
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