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il caixa rural vilavella

De acuerdo con lo establecido por el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, que desarrolla la Ley 2/1981, de 25 de marzo, el Consejo Rector del Grupo manifiesta
que, existen politicas y procedimientos expresos que cubren todos los aspectos relevantes en relacidon con sus actividades en el mercado hipotecario, y que dichas
politicas y procedimientos garantizan el cumplimiento de la normativa que le es aplicable.

Dentro de las politicas generales de admision de operaciones crediticias, se regulan entre otros:

. Los criterios para considerar que un riesgo esta suficientemente garantizado, en funcion del tipo de garantia.

. Los importes maximos de financiacién en relacion con el valor de los inmuebles en garantia, distinguiendo segun el tipo de bien del que se trate.

. Las reglas de determinacion del valor de los bienes, entre los que se exige que el valor de tasacidn de los bienes inmuebles debe estar certificado por una tasadora
homologada por la Entidad.

. Los criterios exigidos a las sociedades de tasacion para su homologacidn en la Entidad.

. Las reglas para medir la capacidad de pago de los acreditados.

. Las reglas para medir la capacidad de pago de los acreditados, entre las que destacan, por su prudencia:

_ Las que tienen en cuenta eventuales incrementos de cuota por la evolucidn de los tipos de interés.
_ Las que eliminan las facilidades iniciales de pago incorporadas en determinados productos, tales como carencias de capital o sistemas de amortizacion

creciente.
. Las fronteras de admisidn de operaciones crediticias, que tienen en cuenta los resultados de la evaluacion de la capacidad de pago.
. La documentacidn necesaria para la tramitacion de las operaciones crediticias, entre la que debe figurar entre otras:

_ Informacion sobre el patrimonio de los intervinientes en |la operacién.
_ Informacion econdmico-financiera que permita la valoracién de la capacidad de generacion de recursos de los intervinientes.

En las politicas generales de gestion y control del riesgo de liquidez, existen reglas que garantizan la existencia de liquidez suficiente para atender en todo
momento las obligaciones de pago de la Entidad.
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A continuacién se muestra la informacion relativa al registro contable especial de los préstamos y créditos hipotecarios concedidos
por la Entidad, y los instrumentos financieros y otras operaciones vinculadas al mercado hipotecario, de acuerdo a lo establecido por
la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario, modificada por la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, y en base
a la informacidn requerida por el Real Decreto 716/2009, de 24 de abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la
mencionada Ley.

El valor nominal y actualizado de los préstamos y créditos hipotecarios que podrian respaldar la emision de bonos y cédulas
hipotecarias al 30 de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2016 es el siguiente:

Miles de euros

Valor Nominal

30 junio de 31 de diciembre

2017 de 2016
1. Total préstamos 13.811 14.175
2. Participaciones hipotecarias emitidas - -
De los cuales : préstamos reconocidos en el activo = =
3. Certificados de transmision de hipoteca emitidos - -
De los cuales : préstamos reconocidos en el activo = =
4. Préstamos hipotecarios afectos en garantia de financiaciones recibidas - -
5. Préstamos que respaldan la emision de bonos hipotecarios y cédulas hipotecarias (1-2-3-4) 13.811 14.175
Préstamos no elegibles 4.919 4.852
Cumplen los requisitos para ser elegibles, excepto el limite del articulo 5.1 del RD 716/2009 1.306 1.105
Resto de préstamos no elegibles 3.613 3.747
Préstamos elegibles 8.892 9.323
Préstamos que cubren emisiones de bonos hipotecarios - -
Préstamos aptos para cobertura de las emisiones de cédulas hipotecarias 8.892 9.323
Importes no computables 101 186
Importes computables 8.791 9.137

Valor Actualizado

Pro-memoria:

Préstamos que cubren emisiones de bonos hipotecarios - -
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La informacién de los préstamos que podrian respaldar la emisidon de bonos y cédulas hipotecarias, distinguiendo las que resultan
elegibles, para los ejercicios terminados al 30 de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2016:

Miles de euros

30 junio de 2017 31 de diciembre de 2016

Préstamos que Préstamos que

respaldan la emisién
de bonos hipotecarios
y cédulas hipotecarias

De los cuales:
préstamos elegibles

respaldan la emisién
de bonos hipotecarios
y cédulas hipotecarias

De los cuales:
préstamos elegibles

Origen de las operaciones 13.811 8.892 14.175 9.323
Originadas por la Entidad 13.811 8.892 14.175 9.323
Subrogadas de otras entidades - - - -
Resto = = - -

Moneda 13.811 8.892 14175 9.323
Euro 13.811 8.892 14.175 9.323
Resto de Monedas = = = -

Situacion en el pago 13.811 8.892 14.174 9.323
Normalidad en el pago 11.337 8.506 11.679 8.926
Otras situaciones 2.474 386 2.495 397

Vencimiento Medio Residual 13.811 8.892 14.175 9.323
Hasta 10 anos 2.332 1.326 2.659 1.653
De 10 a 20 anos 6.854 5.053 6.675 4.784
De 20 a 30 afnos 3.900 2.042 4.135 2.409
Mas de 30 afos 725 471 706 477

Tipos de interés 13.811 8.892 14.175 9.323
Fijo 185 101 108 108
Variable 9.850 6.380 10.448 6.906
Mixto 3.776 2.411 3.619 2.309

Titulares 13.811 8.892 14.175 9.323
Personas juridicas y empresarios individuales (actividades empresariales) 3.758 1.437 4.064 1.737

De los cuales: construccion y promocion inmobiliaria (incluido suelo) 1.566 46 1.567 47
Resto de hogares 10.053 7.455 10.111 7.586

Tipo de garantia 13.811 8.892 14.174 9.323

Activos - edificios terminados 10.942 7.702 11.141 7.875

Viviendas 10.673 7.452 10.670 7.423
De las cuales: viviendas de proteccion oficial - = = -
Oficinas y locales comerciales - - - -
Restantes edificios y construcciones 269 250 471 452
Activos - edificios en construccion - - - -
Viviendas - - - -
De las cuales: viviendas de proteccién oficial - = 2 -
Oficinas y locales comerciales - - - -
Restantes edificios y construcciones = o - _
Terrenos 2.869 1.190 3.033 1.448
Suelo urbano consolidado 1.768 89 1.775 230
Resto de terrenos 1.101 1.101 1.258 1.218
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El valor nominal de los importes disponibles (importes comprometidos no dispuestos) de los préstamos hipotecarios que podrian

respaldar la emision de bonos y cédulas hipotecarias, distinguiendo los potencialmente elegibles, al 30 de junio de 2017 y al 31 de

diciembre de 2016, es el siguiente:
Miles de euros

Principales disponibles

30 junio de 2017 31 de diciembre de 2016

Préstamos hipotecarios que respaldan la emision de bonos hipotecarios y 97 79
cédulas hipotecarias

Potencialmente elegibles 11 18

No elegibles 86 62

El valor nominal de la totalidad de los préstamos y créditos hipotecarios no elegibles que no cumplen los limites fijados en el articulo
5.1 del Real Decreto 716/2009, que sin embargo cumplen el resto de requisitos exigidos a los elegibles, sefialados en el articulo 4 de
dicha Norma, asciende a 1.306 miles de euros al 30 de junio de 2017 (1.105 miles de euros al 31 de diciembre de 2016).

A continuacion se detalla para los ejercicios terminados al 30 de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2016, la relacion entre el
importe de los préstamos y créditos hipotecarias elegibles y los valores de tasacion correspondientes a la ultima tasacion disponible
de los respectivos bienes hipotecados (Loan to value - LTV).

Miles de euros
30 junio de 2017

Principal dispuesto sobre el importe de la ultima tasacion disponible (loan to value)

40%< LTV <= 60%< LTV <=
- 19/ 1O/ 1O/
LTV <=40% 60% 60%< LTV 80% LTV > 80% Total
Plrestam o's eleglb!es para la emision de bonos hipotecarios y 2.936 3.214 R 2.742 B 8.892
cédulas hipotecarias
Sobre vivienda 1.574 1.716 2.742 = 6.032
Sobre resto de bienes inmuebles 1.362 1.498 - 2.860

Miles de euros
31 de diciembre de 2016

Principal dispuesto sobre el importe de la ultima tasacion disponible (loan to value)

O, - 10, —
LTV <=d0%  *© /°Z"J';V = 60%< LTV G /Z;JV = LTV > 80% Total

3.084 2.984 - 3.255 - 9.323

Prestamos elegibles parala emision de bonos hipotecarios y
cédulas hipotecarias

Sobre vivienda 1.580 1.372 3.255 - 6.207
Sobre resto de bienes inmuebles 1.504 1.612 - 3.116
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El movimiento de la cartera hipotecaria que podria respaldar la emisidén de bonos y cedulas hipotecarias elegibles y no elegibles es el siguiente:

Miles de euros

Préstamos Préstamos no
elegibles elegibles

Saldo al 31 de diciembre de 2015 8.057 7.139
Bajas en el periodo: 778 2.885
Principal vencido cobrado en efectivo 632 1.221
Cancelaciones anticipadas 146 -
Subrogaciones por otras entidades = =
Resto de bajas - 1.664
Altas en el periodo: 2.044 598
Originadas por la entidad 504 598
Subrogaciones de otras entidades - -
Resto de altas 1.540 -
Saldo al 31 de diciembre de 2016 9.323 4.852
Bajas en el periodo: 908 575
Principal vencido cobrado en efectivo 500 65
Cancelaciones anticipadas 249 39
Subrogaciones por otras entidades - -
Resto de bajas 159 471
Altas en el periodo: aA77 642
Originadas por la entidad = 4549
Subrogaciones de otras entidades - -
Resto de altas 477 188
Saldo al 30 de junio de 2017 8.892 4.919

Al 30 de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2016 no existen activos de sustitucion afectos a emisiones de cédulas hipotecarias ni ninguna
emision de bonos hipotecarios.
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La informacioén cualitativa y cuantitativa al 30 de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2016, referente a los activos adquiridos en pago de
deudas en funcién del destino de la financiacidn concedida inicialmente se recoge a continuacion:

Miles de euros

30 de junio de 2017 31 de diciembre de 2016
Deterioro de Deterioro de
Importe en Importe en
. valor . valor
libros bruto libros bruto
acumulado acumulado

Activos inmobiliarios procedentes de financiaciones destinadas a la construccion y promocion inmobiliaria o > - -
Edificios y otras construcciones terminados - - -
Viviendas 5
Resto
Edificios y otras construcciones en construccion - . B
Viviendas
Resto
Terrenos - - -
Suelo urbano consolidado
Resto de terrenos

Activos inmobiliarios procedentes de financiaciones hipotecarias a hogares para adquisicion de vivienda

Resto de activos inmobiliarios adjudicados o recibidos en pago de deudas 54 (9) 54 2
Instrumentos de capital adjudicados o recibidos en pago de deudas

Instrumentos de capital de entidades tenedoras de activos inmobiliarios adjudicados o recibidos en pago de

deudas

Financiacion a entidades tenedoras de activos inmobiliarios adjudicados o recibidos en pago de deudas

La Entidad mantiene politicas y estrategias destinadas a la recuperacioén de la liquidez de este tipo de activos, las mismas se recogen de forma
detallada en la Nota 6 de las Cuentas Anuales.
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A continuacion se detalla la informacion requerida por el Banco de Espafia, en relacion a la transparencia informativa en materia de

financiacién a la construccién y promocién inmobiliaria y la financiacidn para la adquisicidn de vivienda, asi como las necesidades y
estrategias de financiacion.

El detalle de la financiacién destinada a la construccion y promocién inmobiliaria junto a sus coberturas, al 30 de junio de 2017 y al 31 de
diciembre de 2016 es el siguiente:

Miles de euros

Exceso sobre valor de .
Importe bruto Cobertura especifica

garantia
30 junio de _ 31de 30juniode 31de 30juniode . 3'de
2017 diciembre de 2017 diciembre de 2017 diciembre de
2016 2016 2016
Financiacion a la construccion y promocion inmobiliaria (incluido 1.575 1.622 1.252 1.258 (744) (760)
suelo) (negocios en Espaiia)
Del que: dudoso 1.529 1.561 1.252 1.252 (744) (760)

Pro-memoria:

Activos fallidos 32 -
Miles de euros
Importe

30juniode . 31de
2017 diciembre de

2016
Préstamos a la clientela, excluidas Administraciones Publicas (negocios en Espafa) (importe en libros) 18.619 19.034
Total activo (negocios totales) (importe en libros) 56.196 52.992

Deterioro de valor y provisiones para exposiciones clasificadas normales (negocios totales) (75) (104)
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El importe bruto, sin deducir las correcciones de valor por deterioro, de las operaciones clasificadas en funcién de las garantias asociadas a
la financiacién al 30 de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2016 se recoge en el siguiente cuadro:

Miles de euros

30 junio de 2017 31 de diciembre

de 2016

Sin garantia hipotecaria - 46
Con garantia inmobiliaria (desglosado segun tipo activo recibido en garantia) 1.575 1.576
Edificios terminados - -
Vivienda ) i
Resto = =
Edificios y otras construcciones en construccion - -
Vivienda = =
Resto = =
Suelo 1.575 1.576
Suelo urbano consolidado 1.529 1.529
Resto de suelo 46 47
Total 1.575 1.622

El detalle de los créditos minoristas para la adquisicion de vivienda al 30 de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2016, es el siguiente:

Mles de euros

30 junio de 2017 31 de diciembre de 2016

Importe Del que: Del que:

bruto dudoso Importe bruto dudoso
Préstamos para adquisicion de vivienda 8.335 398 8.007 485
Sin hipoteca inmrobiliaria 244 = 26 =

Con hipoteca innmobiliaria 8.091 398 7.981 485



Los rangos de Loan to Value (LTV) para la cartera hipotecaria minorista al 30 de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2016, son los siguientes:

Importe en libros bruto

Del que: dudosos

Importe en libros bruto

Del que: dudosos

Mies de euros
30 junio de 2017

Importe en libros bruto sobre el importe de la tltima tasacion (loan to value)

40%<LTVs  60%<LTVs  80<LTV <=

LTV< 40° LTV> 1009 Total
0% 60% 80% 100% et ota
1.488 1.946 2.795 1.340 522 8.091
254 144 398
Mies de euros
31 de diciembre de 2016

Importe en libros bruto sobre el importe de la tltima tasacion (loan to value)

20%<LTVE  60%<LTVS  80<LTV <=
LTV 40% LTV> 100% Total
° 60% 80% 100% g -

1.491 1.603 3.274 1.414 199 7.981
87 398 o 485
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A continuacién se incluye el detalle de las operaciones de refinanciacidn, refinanciadas y reestructuradas a 30 de junio de 2017 y a 31 de diciembre
de 2016, de acuerdo a lo contenido en la circular 4/2017, de 27 de abril, del Banco de Espafia y a las politicas establecidas por la Entidad al respecto.

30 junio de 2017

Entidades de crédito
Administraciones Publicas
Oftras sociedades financieras y empresarios individuales (actividad
empresarial financiera)
Sociedades no financieras y empresarios individuales (actividad
empresarial no financiera)
De las cuales: financiacion a la construccion y promocion
inmobiliaria (incluido suelo)
Resto de hogares

Total
INFORMA CION ADICIONA L

Financiacion clasificada como activos no corrientes y grupos enajenables
de elementos que se han clasificado como mantenidos para la venta

Entidades de crédito
Administraciones Publicas
Otras sociedades financieras y empresarios individuales (actividad
empresarial financiera)
Sociedades no financieras y empresarios individuales (actividad
empresarial no financiera)
De las cuales: financiacion a la construccion y promocion
inmobiliaria (incluido suelo)
Resto de hogares

Total

INFORMA CION ADICIONAL

Financiacion clasificada como activos no corrientes y grupos enajenables
de elementos que se han clasificado como mantenidos para la venta

Miles de euros

TOTAL

Sin garantia real

Con garantia real

Namero de
operaciones

Importe en
libros bruto

Namero de
operaciones

Importe maximo de la garantia
Importe en real que puede considerarse

libros bruto
Resto de

ia garantias reales

Garantia
inmob

Deterioro de valor
acumulado o pérdidas
acumuladas en el valor

razonable debidas al
riesgo de crédito

= - 2 1.529 - 638 (744)
- 2 1.529 - 638 (744)

12 1 110 100 - (15)

3 12 3 1.639 100 638 (759)

Miles de euros

Del cual: DUDOSOS

Sin garantia real

Con garantia real

Numero de
operaciones

Namero de
operaciones

Importe en
libros bruto

Importe maximo de la garantia
Importe en real que puede considerarse

libros bruto .
Garantia Resto de

inmobiliaria garantias reales

Deterioro de valor
acumulado o pérdidas
acumuladas en el valor

razonable debidas al
riesgo de crédito

= = 2 1.529 - 638 (744)
= 2 1.529 - 638 (744)
1 - - 3 - (4)
1 5 2 1.529 - 638 (748)




iembre de 2016

Entidades de crédito
Administraciones Publicas
Oftras sociedades financieras y empresarios individuales (actividad
empresarial financiera)
Sociedades no financieras y empresarios individuales (actividad
empresarial no financiera)
De las cuales: financiacion a la construccion y promocion
inmobiliaria (incluido suelo)
Resto de hogares

Total
INFORMA CION A DICIONAL

Financiacion clasificada como activos no corrientes y grupos enajenables
de elementos que se han clasificado como mantenidos para la venta

Entidades de crédito
Administraciones Publicas
Oftras sociedades financieras y empresarios individuales (actividad
empresarial financiera)
Sociedades no financieras y empresarios individuales (actividad
empresarial no financiera)
De las cuales: financiacion a la construccion y promocion
inmobiliaria (incluido suelo)
Resto de hogares

Total

INFORMA CION A DICIONAL

Financiacion clasificada como activos no corrientes y grupos enajenables
de elementos que se han clasificado como mantenidos para la venta

J caixa rural vilavella

Miles de euros

TOTAL

Sin garantia real

Con garantia real

Numero de
operaciones

Numero de
operaciones

Importe en
libros bruto

Importe maximo de la garantia
Importe en real que puede considerarse

libros bruto
Garantia Resto de

ria garantias reales

Deterioro de valor
acumulado o pérdidas
acumuladas en el valor

razonable debidas al
riesgo de crédito

1 32 2 1.529 - 785 (760)
- = 1.529 - 785 (744)
5 37 2 157 - 151 (14)
6 69 a 1.686 - 936 (774)

Miles de euros

Del cual: DUDOSOS

Sin garantia real

Con garantia real

Namero de
operaciones

Namero de
operaciones

Importe en
libros bruto

Importe maximo de la garantia
Importe en real que puede considerarse

libros bruto
Garantia Resto de

inmobiliaria garantias reales

Deterioro de valor
acumulado o pérdidas
acumuladas en el valor

razonable debidas al
riesgo de crédito

1 32 2 1.529 - 785 (760)
- = 2 1.529 - 785 (744)
1 5 - - - - (4)
2 37 2 1.529 - 785 (764)
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La entidad no tiene operaciones clasificadas como dudosas con posterioridad a su refinanciacidn o reestructuracion en el ejercicio 2016 y durante el
primer semestre de 2017.

“En la Nota 6 de las Cuentas Anuales de la Entidad, se recogen las politicas que se aplican en materia de refinanciacion y reestructuracion de
operaciones, indicdndose las medidas y criterios utilizados”



J caixa rural vilavella

El Comité de Activos y Pasivos - COAP — del Grupo es el encargado de la gestion de la liquidez de la Entidad. Los principios, instrumentos y
limites en los que basa la gestidn del riesgo de liquidez se describen en la Nota 6 — Gestidn del Riesgo, de las Cuentas Anuales de la Entidad.

A 30/06/2017 se alcanza un nivel de cobertura de la cartera crediticia con depdsitos de clientes y emisiones a medio y largo plazo del 266,81%
(frente al 242,75% de diciembre pasado), mientras que las necesidades de financiacién se encuentran cubiertas en un 268,59% con fuentes de
financiacién estables (frente al 246,07% de cierre de 2016).

La Entidad no mantiene viva ninguna financiacién captada a través de mercados mayoristas.

En cuanto a las titulizaciones de activos, no se ha realizado ninguna emisién.

Por otra parte, la Entidad cuenta con una capacidad de emisién de instrumentos colateralizados (cédulas hipotecarias y cédulas territoriales)
de 7 millones de euros.
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A continuacién se detalla la informacién referente a las necesidades y estrategias de financiacion al 30 de junio de 2017 y al 31 de diciembre

de 2016:
Miles de euros Miles de euros
31d 31d
30juniode . > ¢ 30juniode . > ¢
2017 diciembre 2017 diciembre
de 2016 de 2016
Necesidades de financiacion estables Fuentes de financiacion estables

Crédito a la clientela 18.776 18.959 Clientes cubiertos al 100% F.G.D 43.486 41.339

Crédito a entidades del Grupo y relacionadas 1.029 1.022 Clientes no cubiertos al 100% F.G.D 6.335 4.998
Prestamos Titulizados - -
Fondos Especfficos (1.186) (947)
Bienes adjudicados 54 54

Total crédito a la clientela 18.673 19.088 Total depodsitos minoristas de la clientela 49.821 46.337
Participaciones 1.536 1.536

Bonos y cédulas hipotecarias = S
Cédulas territoriales - -
Deuda senior = -
Emisiones avaladas por el Estado - -
Subordinados, preferentes y convertibles - -
Otros instrumentos financieros a medio y largo plazo - =
Titulizaciones vendidas a terceros - -
Otra financiacién vencimiento mayor a 1 afo = =
Papel Comercial - -

Financiacion mayorista a largo plazo - -

Patrimonio Neto 4.459 4.412

Total Necesidades de financiacion 20.209 20.624 Total Fuentes de financiacion estables 54.280 50.749
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Los activos liquidos y la capacidad de emision disponible al 30 de junio de 2017 y al 31 de diciembre de 2016 se muestran en el siguiente
cuadro:

Miles de euros

31 de diciembre

30 junio de 2017 de 2016

Activos liquidos:

Activos elegibles (valor nominal) - -
Activos elegibles (valor de mercado y recorte de BCE) = =

De los que:
deuda con la administracién publica central - -

Activos pignorados (valor de mercado y recorte de BCE) - -
Activos no pignorados (valor de mercado y recorte de BCE) - -

Capacidad de emision:

Cédulas hipotecarias 7.033 7.309
Cédulas territoriales o -
Disponible emisiones avaladas por el Estado - =

Total capacidad de emision 7.033 7.309
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