Caja Rural La Junquera de Chilches
Caja Rural La Junquera de Chilches, S. Coop. de Crédito V.
Ambito Ley 5/2019
Modelo 06. HIPOTECA AUTOPROMOTOR INTERES VARIABLE (PERIODO INICIAL FIJO Y RESTANTE/S
VARIABLE/S) SIN BONIFICACIONES.
Ref Caja Rural La Junquera de Chilches:

COMPARECEN

COMO PARTE ACREEDORA:

Nombre y Apellidos / Razén Social:

Identificacion: NIF —

Domicilio:

COMO PARTE DEUDORA:

Nombre y Apellidos / Razén Social:

Identificacion: NIF -

Domicilio:

COMO FIADORES:

Nombre y Apellidos / Razén Social:

Identificacion: NIF -

Domicilio:

COMO HIPOTECANTES POR DEUDA AJENA (SI PROCEDE):

Nombre y Apellidos / Razén Social:

Identificacion: NIF —

Domicilio:

Tienen, a mi juicio, segun intervienen, capacidad para otorgar esta escritura de PRESTAMO CON GARANTIA
HIPOTECARIA, y

EXPONEN

l.- Que, es/son duefio/s, en pleno dominio, en la forma y por el titulo que se dira, de la/s
finca/s que al final de la presente escritura se describiran.

II.- Que, , en adelante llamados "parte deudora”, ha/n solicitado de Caja Rural La Junquera
de Chilches, S. Coop. de Crédito V., en adelante, también sera llamada Caja Rural La Junquera de Chilches, un
Préstamo, que le ha sido concedido con la finalidad , 'Y, para solemnizarlo, formaliza a
favor de dicha Entidad la presente escritura con sujecion a las clausulas siguientes.

lll.- Si procede La parte deudora actia en el presente contrato en el &mbito propio de su actividad empresarial
o profesional, habiendo solicitado la financiacion para la adquisicién, utilizacion o disfrute de bienes o servicios con el fin
de integrarlos en la organizacion o ejercicio de una actividad empresarial, profesional o de presentacion de servicios yo
regularizacién de la deuda derivada de dichas operaciones, y en consecuencia, no tiene la presente operacion finalidad
consumo.

CLAUSULAS FINANCIERAS

PRIMERA.- Principal y moneda del Préstamo:

La parte deudora, acepta el Préstamo que le ha sido concedido por Caja Rural La Junquera de Chilches, por
un importe de que declara recibidos con anterioridad a este otorgamiento, a su entera
satisfaccién, ingresando el importe recibido del Préstamo en una cuenta especial, abierta a su nombre para asegurar la
suficiencia legal y econdmica de la garantia establecida y la finalidad inversora convenida en esta escritura.

La inmovilizaciéon del importe ingresado en la cuenta especial, por pacto expreso de ambas partes no devengara
intereses algunos ni a favor ni en contra de la parte deudora sobre las cantidades inmovilizadas, durante el tiempo que
dure la indisponibilidad.




SEGUNDA. .- Disponibilidad de la cuenta especial:

La entrega del importe del Préstamo se realiza mediante ingreso en una cuenta especial de depésito irregular,
condicionada y sin interés, abierta a nombre de la parte deudora en Caja Rural La Junquera de Chilches, sirviendo
este documento como contrato de formalizacién de la misma. Dicho depésito estara destinado a asegurar la suficiencia
legal y econdémica de la garantia establecida y a la finalidad inversora pactada en esta escritura. La disponibilidad de
dicho depdsito se podra realizar exclusivamente con el cumplimiento de las condiciones que se establecen a
continuacion.

Como condicién previa a toda retirada de fondos, distinta de la cantidad que se pacte, en su caso, a la firma de
la presente escritura, la parte deudora debera observar los siguientes requisitos:

1).- Entregar a Caja Rural La Junquera de Chilches, la primera copia autorizada de esta escritura
debidamente inscrita en el Registro Competente.

2).- Que haya sido entregada a Caja Rural La Junquera de Chilches, igualmente, CERTIFICACION DEL
REGISTRO COMPETENTE que acredite que la hipoteca consta inscrita con la extension en ella pactada y que no
existen cargas ni limitaciones inscritas o anotadas -ni documentos presentados a los mismos efectos- que resulten
preferentes a dicha hipoteca o puedan disminuir su efectividad. No se tendran en cuenta a estos efectos las afecciones
que por pago de tributos consten inscritos en el Registro Competente, en nota marginal con fecha anterior a la
inscripcion de la hipoteca que en este acto se formaliza.

3).- Que se haya presentado en Caja Rural La Junquera de Chilches la pdliza que acredite estar hecho el
seguro contra el riesgo de incendios, de dafios y responsabilidad civil en los términos pactados en esta escritura, o, en el
supuesto de financiarse la construccién de inmueble/s sobre la/s finca/s que se hipoteca/n, que se haya presentado a Caja
Rural La Junquera de Chilches la pdliza que acredite la contratacién del Seguro de Todo Riesgo a la Construccion. En
ambos casos las Pdlizas deberan contener clausula de Cesion de Derechos a favor de Caja Rural La Junquera de
Chilches.

En el supuesto que la parte deudora, en el plazo de NOVENTA DIAS a contar desde la fecha del otorgamiento
de esta escritura, no hubiese obtenido el exacto cumplimiento de lo expuesto en los apartados anteriores, Caja Rural La
Junquera de Chilches podra proceder a la resolucion del presente contrato, exigiendo por anticipado el pago de la
totalidad de la deuda e intereses devengados y demas conceptos a cargo de la parte deudora, dando por vencido el
Préstamo, y ejercitando, en su caso, las acciones judiciales que procedan.

Presentados dichos documentos la parte deudora podra disponer de la siguiente forma:

a) POR CIENTO de los fondos de la referida cuenta en el momento de firma de la presente
escritura.

b) POR CIENTO de los fondos de la cuenta especial, conforme se vayan realizando las
diferentes fases de la construccion, y en un méaximo de diez entregas, mediante la presentacion de certificaciones de
obra ejecutada de la construccion objeto de financiacion, debidamente visadas por el Colegio Oficial competente.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, durante el periodo que dure la construccién que se financia con
el presente préstamo, la entidad acreedora podra exigir de la deudora, y esta se obliga a consentir desde este momento,
tantas verificaciones intermedias de obra por parte de una empresa tasadora designada por la parte acreedora como
certificaciones de obra ejecutada se presenten a Caja Rural La Junquera de Chilches, con el fin de verificar la marcha
de la construccién y su adecuacion al proyecto y licencia de obras en su caso. La parte deudora, y la hipotecante, en su
caso, consienten desde este momento las oportunas visitas que el personal de Caja Rural La Junquera de Chilches y
de la empresa tasadora deban realizar para la realizacién de las mencionadas verificaciones intermedias de obra.

El coste de los informes de tasacion que emita la mencionada empresa tasadora, seran por cuenta de la parte
deudora, y seran adeudados en la cuenta corriente de su titularidad vinculada al préstamo. Si del informe de la empresa
tasadora se dedujera la no adecuacion de las certificaciones de obra expedidas por el Director de Ejecucion de Obra a
la realidad verificada por la tasadora, la parte acreedora podra paralizar la disposicion de los fondos de la cuenta
especial, inmovilizacién que se mantendra hasta que una nueva tasacion acredite la exactitud de la certificacion de
la Direccion Facultativa de Obra.

c) POR CIENTO de los fondos de la referida cuenta, a la presentacion del Certificado final de
obra y la Péliza del seguro de incendios, dafios y responsabilidad civil, una vez concluidas las obras conforme al proyecto de
ejecucion.

Para las disposiciones de las cantidades recogidas en los apartados anteriores, se deberan cumplir las siguientes
condiciones:

1.- Pagar cualquier saldo, descubierto o deuda que estuviese vencida a favor de Caja Rural La Junquera de
Chilches, a la fecha de disposicion pactada.

2.- Acreditar las terminaciones de las ejecuciones de obra recogidas en los indicados apartados, mediante
certificaciones del constructor, visados por el Técnico Director de la Obra segun se especifica en el apartado
correspondiente, y verificadas por personal de Caja Rural La Junquera de Chilches.

La parte deudora debera disponer de las citadas cantidades mediante transferencia de la cuenta especial a la
cuenta corriente con IBAN abierta a su nombre en Caja Rural La Junquera de Chilches, de la cual es
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titular, donde proveera los fondos suficientes para cargar los recibos que genere el presente Préstamo y los gastos que se
ocasionen.

Las cantidades que no llegasen a resultar disponibles por falta de cumplimiento en sus plazos respectivos de las
obligaciones del promotor podran aplicarse al reembolso parcial anticipado del Préstamo, conforme a lo establecido para
disposicion de la cuenta especial.

La parte deudora debera efectuar la primera disposiciéon del Préstamo en un plazo no superior a tres meses a
partir del dia de hoy, salvo que medie causa justa, decayendo en caso contrario sus derechos, no pudiendo transcurrir entre
las restantes disposiciones mas de cinco meses, decayendo en caso contrario sus derechos.

Si hubiese transcurrido el plazo maximo fijado para la terminacién de las obras, que se establece en el mismo del
periodo de carencia, sin que tal inversion se haya efectuado, no habiéndose obtenido documentalmente prérroga autorizada
por los Servicios Técnicos correspondientes, 0 sin que la inversion se hubiere realizado a satisfaccion de la Entidad
acreedora, Caja Rural La Junquera de Chilches podra optar entre dar por vencidos el Préstamo y exigir de la parte
deudora el inmediato reintegro de la totalidad de las cantidades recibidas, mas los intereses devengados, o bien reducirlos a
la suma entregada, quedando sin efecto el compromiso de pago respecto del importe pendiente de disposicion.

No obstante, lo anterior, la Entidad prestamista queda facultada en este acto, para liberar la disposicion de los fondos de la
cuenta especial, antes del cumplimiento de los requisitos sefialados anteriormente o sin haberlos cumplido.

TERCERA.- Amortizacién:

A) Duracion. Importe de las cuotas: El plazo maximo de duracion del Préstamo sera el que media desde el
dia de hoy, hasta el dia QUE SE CUMPLAN MESES DESDE LA FECHA DE FORMALIZACION DEL
PRESENTE DOCUMENTO y consta de dos periodos:

(Incluir si hay carencia):
1°).-PERIODO DE CARENCIA: Serd como maximo el que media desde el dia de hoy, hasta el dia

Durante el mismo la parte deudora abonard a Caja Rural La Junquera de Chilches, solamente intereses
sobre el capital dispuesto al tipo pactado en la clausula de intereses y de forma , siendo el primer
recibo el dia . Este periodo concluira anticipadamente cuando antes de este término tenga efecto
frente a Caja Rural La Junquera de Chilches la terminacion de la obra, debidamente acreditada, mediante certificacion
expedida al efecto por el Técnico Director de la misma.

29).-PERIODO DE AMORTIZACION: Terminado el periodo de carencia en la forma indicada en el apartado
anterior, la parte deudora devolvera el capital del Préstamo, mediante el pago de —cuotas
constantes , comprensivas de CAPITAL E INTERESES, por importe de EUROS
( EUROS) cada una de ellas, mientras no se produzca variacion en el tipo de interés, es decir, al
menos hasta la fecha correspondiente a la primera revision del tipo interés indicada en la clausula de intereses
ordinarios, siendo el primer vencimiento el dia , 'y el Ultimo vencimiento el dia

A partir de la referida fecha de revision del tipo de interés, y con la misma periodicidad pactada para la del tipo
de interés, el importe de las cuotas para cada periodo de interés puede variar en funcion del tipo de interés que resulte
de aplicacion.

La formula que permite determinar la cuota mixta de capital e intereses es la siguiente:

C*i
Cuota = ~
1—(1+1i)
Siendo "C" el capital; "i" el tipo de interés anual en tanto por uno dividido por el nimero de periodos de

amortizacion que comprende un afio y "n" el nimero de periodos de amortizacion.

B) Amortizacién anticipada: La parte deudora, podra hacer, en cualquier momento, amortizacion anticipada
total del Préstamo.

Igualmente, la parte deudora, podra en cualquier momento, realizar amortizaciones anticipadas parciales del
Préstamo, coincidentes en todo caso con la fecha de vencimiento de una cuota del Préstamo, por un minimo de MIL
EUROS (1.000,00 EUR), y, en cualquier caso, multiplo de QUINIENTOS EUROS (500,00 EUR)

En ambos casos, las entregas efectuadas se aplicaran en primer lugar al pago de intereses, comisiones y
recargos devengados, y el resto a la amortizacién del capital.

En las entregas parciales, el importe resultante, como menos capital, generara el establecimiento de nuevas
cuotas mixtas, a partir del siguiente vencimiento, manteniéndose las demds condiciones y estipulaciones del presente
Préstamo.
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No obstante, si el deudor lo solicita expresamente, la amortizaciéon anticipada se podra aplicar a reducir el
plazo, pagando las ultimas cuotas y manteniendo el importe de las anteriores.

En estos casos, se cobrara la comision por amortizacién anticipada, pactada en la clausula financiera relativa a
las comisiones.

En caso de reembolso anticipado, el prestatario tendra derecho a una reduccién del coste total del préstamo
que comprendera los intereses y los costes correspondientes al plazo que quedase por transcurrir hasta el momento de
su extincién. En particular, se extinguird el contrato de seguro accesorio al de préstamo del que sea beneficiario el
prestamista, salvo que el prestatario comunique expresamente a la compafia aseguradora su deseo de que el contrato
de seguro mantenga su vigencia y designe para ello un nuevo beneficiario, teniendo derecho el prestatario al retorno de
la parte de prima no consumida por parte de quien la percibié. Se entendera por seguro accesorio aquel que haya sido
ofrecido por el prestamista al prestatario junto con el contrato de préstamo con la finalidad de cubrir los riesgos que
pudieran afectar a su capacidad de reembolso del mismo.

CUARTA.- Intereses ordinarios:

El tipo de interés aplicable al Préstamo serd VARIABLE con excepcion del primer periodo de interés, en el que
se devengaran intereses a un tipo fijo.

Periodos de interés y calculo del tipo de interés aplicable en cada momento de la vida del Préstamo:

El tipo de interés pactado para el presente Préstamo serd aplicable sobre la parte del capital que esté
pendiente de amortizar, aplicAndose a los saldos deudores diarios y abonadndose de forma

El Préstamo devengard, a favor de Caja Rural La Junquera de Chilches y a cargo de la parte deudora, a
partir de hoy y hasta hasta los XXXX (12/36) meses desde la fecha de formalizacién del contrato, un tipo de
interés nominal del por cien anual.

El importe absoluto de los intereses devengados sera determinado a partir del tipo de interés anual, por
aplicacion de la formula que a continuacion se indica:

CXRXT
36.500

Siendo: | = Intereses devengados.
C = Saldo de capital en cada momento.
R = Tipo de interés nominal anual.
T = Periodo de tiempo del que se efectla la liquidacién expresada en dias. Para liquidaciones ordinarias
se considera el afio dividido en periodos de liquidacion iguales, por lo que T serd 365/nimero de
periodos de liquidacién anuales.

A partir del dia , el tipo de interés aplicable al presente Préstamo serd variable tanto al alza como a
la baja y revisable por periodos , a contar desde la indicada fecha.

El tipo de interés aplicable al presente Préstamo, a partir de esta Ultima fecha, asi como en las sucesivas
fechas de revision, se determinard sumandole un diferencial de PUNTOS PORCENTUALES al tipo de
referencia.

A efectos aclaratorios y dada la naturaleza del Préstamo, en el que los intereses deben retribuir el capital
prestado, los intereses remuneratorios de aplicacion a este contrato, en el periodo de interés variable, resultantes de
sumar el diferencial pactado al tipo de referencia pactado, en ningln caso seran negativos, de manera que, de resultar
dicha suma negativa, el interés aplicable sera cero, sin que resulte de aplicacién, en tal caso, bonificacion alguna por
cumplimiento de parametros de bonificacion, de haberse pactado, en su caso, los mismos en el contrato.

Tipo o indice de referencia: El tipo de interés que se tomard como referencia, para la primera y sucesivas
revisiones, sera la Gltima media mensual del Euribor a un afio publicada en el Boletin Oficial del Estado o
publicacién de andloga naturaleza que legalmente le sustituyese, el dia habil anterior a la fecha de revision.

Se define la referencia interbancaria a un afio (Euribor) como la media aritmética simple mensual de los
valores diarios del indice de referencia euribor® que figura en el Anexo del Reglamento de ejecucion (UE) 2016/1368 de
la Comision de 11 de agosto de 2016, por el que se establece una lista de los indices de referencia cruciales utilizados
en los mercados financieros, de conformidad con el Reglamento (UE) 2016/1011 del Parlamento Europeo y del Consejo.
El indice se refiere al euribor® al plazo de doce meses.

Tipo sustitutivo: Para el supuesto de que por causas ajenas a las partes no pudiera obtenerse para algun
periodo de revision el tipo de referencia anteriormente indicado, se aplicara el IRS (Interest Rate Swap) o Permuta de
intereses al plazo de cinco afios, que se define como la media simple mensual de los tipos de interés diarios Mid Spot
del tipo anual para swap de intereses (expresado porcentualmente) para operaciones denominadas en euros, con
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vencimiento a cinco afios, calculados por la ISDA (International Swaps and Derivatives Association, Inc.) y publicados
por la agencia Bloomberg en la pagina ISDAFIX bajo el identificador <EIISDBO5 Index> sobre la mencién «11.00 AM
London» a las 12.00 a. m. (CET), ultimo publicado en el Boletin Oficial del Estado o publicaciéon de analoga naturaleza
que legalmente le sustituyese, con anterioridad a la fecha de revision, incrementado o disminuido en el mismo
diferencial que se ha sefialado anteriormente en esta clausula, y en su defecto se mantendra vigente el tipo de interés
aplicable para el periodo inmediatamente anterior.

En el B.O.E., asi como mensualmente en la pagina web del Banco de Espafia (www.bde.es) se publican los
tipos de referencia oficiales, entre ellos, el indice o tipo de referencia utilizando en la féormula de célculo del tipo de
interés de este préstamo, cuya definicién y forma de calculo se recogen en el Anexo 8 de la Circular 5/2012 de 27 de
junio, del Banco de Espafia, a entidades de crédito y proveedores de servicios de pago, sobre transparencia de los
servicios bancarios y responsabilidad en la concesion de préstamos.

En el supuesto de que hubiera que proceder a la evaluacion del nuevo tipo de interés, Caja Rural La Junquera
de Chilches comunicara a los obligados, durante los treinta dias siguientes a la fecha de la revisién, el nuevo tipo de
interés, con la variacion porcentual aplicable para todo el periodo, entendiéndose que, transcurridos quince dias desde
que los deudores tengan conocimiento del nuevo tipo y no obrare en poder de Caja Rural La Junquera de Chilches la
conformidad y/o reparos al tipo asi fijado, los deudores aceptan expresamente el devengo resultante de la aplicacion por
las variaciones correctoras anteriormente indicadas.

Si a la parte deudora no le interesara el nuevo tipo asi pactado, debera ponerlo en conocimiento de forma
fehaciente a Caja Rural La Junquera de Chilches mediante carta certificada con acuse de recibo y/o notificacion
notarial, disponiendo en este caso, de un plazo maximo de un mes para el reintegro total del saldo vivo pendiente de
pago, en cuyo caso soportara los gastos y comisiones pactadas.

QUINTA.- Comisiones:

- Comision de apertura: Se devengara a favor de Caja Rural La Junquera de Chilches, por una sola vez,
una comisién de apertura del por cien sobre el nominal del Préstamo, con un minimo de TRESCIENTOS
EUROS (300,00 EUROS), que sera adeudada en la cuenta del Préstamo, y en la misma fecha de su abono.

- Comisién por subrogacion de deudor: Caja Rural La Junquera de Chilches percibira una comision, por
una sola vez por cada subrogacion, del por ciento sobre el capital subrogado, la cual se devengara en el
momento en que tenga efecto frente a la Entidad prestamista la subrogacion por los adquirentes en el Préstamo
concedido en esta escritura, resultando dichos adquirentes los obligados al pago.

- Comisién por modificacion de condiciones: Caja Rural La Junquera de Chilches percibira, con cargo a
la parte deudora, una comision del por cien sobre el nominal no amortizado del Préstamo, con un
minimo de EUROS ( EUROQOS), por modificacion de condiciones de este contrato a instancias del
deudor. Ello sin perjuicio de lo establecido en el articulo 10 de la Ley 2/1994, en su redaccion dada por el RDL 2/2003
de 25 de abril, que establece como comisién maxima a aplicar el 0,100 por ciento de la cifra de capital pendiente de
amortizar cuando la novacién modificativa tenga como objeto exclusivamente la ampliacion del plazo del Préstamo.

- Comisién por reclamacién de posiciones deudoras: por las gestiones realizadas para el cobro de
cualquier saldo deudor impagado, Caja Rural La Junquera de Chilches percibira con cargo a la parte deudora, por una
sola vez, una comisién de ( EUROS), por cada cantidad o cuota vencida e impagada.

- Comisién por amortizacion anticipada total: En caso de reembolso o amortizacién anticipada total del
Préstamo durante los 05 primeros afios de vigencia del mismo, la compensacién o comisién a favor de Caja Rural La
Junquera de Chilches, sera del 0,150 por ciento del capital reembolsado anticipadamente, no pudiendo exceder del
importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir dicha Entidad, de conformidad con la forma de calculo prevista en el
apartado 8 del art. 23 de la Ley 5/2019.

No obstante, en el caso de amortizacion anticipada total del Préstamo como consecuencia de la subrogacién
de otra Entidad de crédito en la posicién de la Entidad prestamista, y solo si esta se produce durante los 3 primeros
afios de vigencia del contrato de Préstamo y se modifica el interés variable por un interés fijo, la comision por
reembolso anticipado total aplicable, no superara la pérdida financiera ni el limite maximo del 0,150 por ciento sobre el
capital amortizado.

- Comision por amortizacion anticipada parcial: En caso de reembolso o amortizacién anticipada parcial del
Préstamo durante los 05 primeros afios de vigencia del mismo, la compensacién o comisién a favor de Caja Rural La
Junquera de Chilches, sera del 0,150 por ciento del capital reembolsado anticipadamente, no pudiendo exceder del
importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir dicha Entidad, de conformidad con la forma de célculo prevista en el
apartado 8 del art. 23 de la Ley 5/2019.

La pérdida financiera sufrida por Caja Rural La Junquera de Chilches a la que se alude en los apartados
anteriores se calculara, proporcionalmente al capital reembolsado, por diferencia negativa entre el capital pendiente en
el momento del reembolso anticipado y el valor presente de mercado del Préstamo. El valor presente de mercado del
Préstamo se calculard como la suma del valor actual de las cuotas pendientes de pago hasta la siguiente revision del
tipo de interés y del valor actual del capital pendiente que quedaria en el momento de la revision de no producirse la
cancelacion anticipada. El tipo de interés de actualizacion serd el de mercado aplicable al plazo restante hasta la
siguiente revision. Se consideran indices o tipos de interés de referencia para el calculo de la pérdida financiera los tipos
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Interest Rate Swap (IRS) a los plazos de 2, 3, 4, 5, 7, 10, 15, 20 y 30 afios que publicara el Banco de Espafia y a los
gue se afiadira un diferencial. Este diferencial se fijara como la diferencia existente, en el momento de contratacién de la
operacion, entre el tipo de interés de la operacién y el IRS al plazo que mas se aproximase, en ese momento, hasta la
siguiente fecha de revision del tipo de interés o hasta la fecha de su vencimiento. Se aplicara el tipo de interés de
referencia de los anteriores que mas se aproxime al plazo del Préstamo que reste desde la cancelacién anticipada
hasta la préxima fecha de revision del tipo de interés o hasta la fecha de su vencimiento.

La parte deudora domicilia irrevocablemente en la cuenta de domiciliacion de este Préstamo abierta en Caja
Rural La Junquera de Chilches el adeudo de las comisiones pactadas que se devenguen, facultando a Caja Rural La
Junquera de Chilches expresamente para que haga cuantas gestiones resulten precisas para el adeudo y buen fin del
pago de las referidas comisiones en la cuenta de domiciliacién.

SEXTA.- Tasa anual equivalente (T.A.E.):

La Tasa Anual Equivalente aplicable al presente Préstamo es del por cien, y variar4 con las
revisiones del tipo de interés, en su caso.

La T.A.E. aplicable a esta operacién es el coste total del Préstamo expresado en forma de porcentaje anual,
exceptuando los gastos que la parte deudora tendria que pagar por el incumplimiento de alguna de sus obligaciones con
arreglo al contrato de Préstamo. La TAE sirve para ayudarle a comparar las diferentes ofertas.

Dentro del concepto de coste total del Préstamo, se incluyen todos los gastos que la parte deudora debe pagar
en relacién con el contrato de Préstamo, incluidos los intereses, comisiones, los impuestos y cualquier otro tipo de
gastos que el cliente deba pagar en relacién con el contrato y que sean conocidos por Caja Rural La Junquera de
Chilches.

La Tasa Anual Equivalente (TAE) se ha calculado de acuerdo con la férmula matematica que figura en el
Anexo Il, epigrafe | de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario.

El célculo de la T.A.E. se ha realizado partiendo del supuesto de que este contrato de Préstamo estuviera
vigente durante todo el tiempo acordado y que Caja Rural La Junquera de Chilches y la parte deudora cumplieran sus
obligaciones en las condiciones y en los plazos que se hayan acordado en el contrato, partiendo del supuesto
igualmente de que el tipo de interés y demas gastos tenidos en cuenta para su calculo se computan al nivel fijado en el
momento de la firma del contrato.

SEPTIMA.- Distribucién de gastos asociados a la concesién del Préstamo.- Los gastos correspondientes a Caja
Rural La Junquera de Chilches y los correspondientes al prestatario/s o acreditado/s, se distribuirdn del siguiente
modo:

Serén de cuenta de la parte deudora o acreditada, de forma que Caja Rural La Junquera de Chilches los
perciba siempre integramente, la totalidad de lo que se le adeude por principal, intereses remuneratorios y moratorios y
comisiones, asi como los gastos derivados de la tasaciéon del inmueble efectuada por empresa tasadora debidamente
homologada, a su eleccidn, cuyo importe y adeudo ha autorizado precontractualmente de forma expresa.

- Los gastos de Gestoria tramitadora aceptada por la parte deudora a propuesta de Caja Rural La Junquera de
Chilches, seran asumidos en su totalidad por Caja Rural La Junquera de Chilches. La parte deudora autoriza y
consiente expresamente a que la GESTORIA TRAMITADORA de la operacion, sea la Gestoria de confianza de
Caja Rural La Junquera de Chilches, a la que dicha Entidad encomiende la gestion y tramitacion de todos los
titulos, actos, documentos, liquidaciones e inscripciones precisas para llevar a cabo la formalizacién e inscripcién
de la operacién de referencia, una vez aprobada la misma por la citada Entidad. Los gastos de envio de
correspondencia seran asumidos por la parte deudora.

- Respecto de los gastos notariales seran a cargo de Caja Rural La Junquera de Chilches la totalidad del coste de
los aranceles notariales de la escritura de préstamo hipotecario, el coste de las copias los asumira quien las
solicite.

- Respecto de los gastos registrales sera de cuenta de de Caja Rural La Junquera de Chilches los aranceles
registrales derivados de la inscripcion de la hipoteca. También se solicitara a cargo de la parte deudora, verificacion
registral (Peticién de Notas simples) a cargo del cliente.

- Los restantes gastos y suplidos notariales, arancelarios o extra arancelarios serdn asumidos en su totalidad por

parte de Caja Rural La Junquera de Chilches.

- Los gastos correspondientes a cualquier escritura de aclaracion, modificacién o subsanacién seran asumidos
por la parte que la solicite 0 en cuyo interés se expida, o por la parte a quien resulte imputable el defecto que
resulte preciso modificar o subsanar.

- Los gastos correspondientes a la formalizacion de titulos previos en los que no intervenga la parte acreedora
seran satisfechos conforme se haya pactado en los mismos, y los de tramitacion de titulos posteriores, seran de
cuenta de la parte deudora.



- Los gastos derivados de cancelacion registral de cargas previas a la hipoteca, asi como los de otorgamiento e
inscripcion de la escritura de cancelacion de la hipoteca seran de cuenta de la parte deudora.

- Los gastos que origine la reclamacion y/o ejecucién extrajudicial del Préstamo, seran de cuenta de la parte
deudora, siempre que sean repercutibles conforme a la legalidad vigente.

- Los gastos derivados de la conservacion del bien hipotecado, asi como del seguro contra el riesgo de incendios,
y el seguro a todo riesgo en la construccién en el caso de financiar la construccién de un inmueble sobre la finca
hipotecada, seran de cuenta de la parte deudora.

- Los gastos derivados del seguro de vida de la parte deudora en caso de que se hubiere pactado la obligacién de
ésta, de contratarlo, seran de cuenta de la parte deudora.

- Respecto de la asuncion de tributos e impuestos, las partes acuerdan que, los impuestos que constituyan
afecciones preferentes a la hipoteca seran de cuenta de la parte deudora. Respecto de los impuestos y tributos
que graven la operacién de Préstamo, y no gocen de exencion, seran asumidos por el sujeto pasivo de los
mismos.

- No obstante lo indicado, si durante el periodo de duracion del Préstamo se produjesen una o varias
subrogaciones de acuerdo con la Ley 2/1994, de 30 de marzo, sobre subrogacion y modificacion de préstamos
hipotecarios, el prestamista subrogado debera ser reintegrado por el prestamista subrogante en la parte
proporcional del impuesto y los gastos que le correspondieron en el momento de la constitucién del Préstamo al
subrogado conforme a los apartados anteriores.

Para calcular el importe que corresponde como compensacion, se aplicaran las siguientes reglas:

i) En el caso del impuesto pagado por la cuota de actos juridicos documentados, documentos notariales, se debera
efectuar la liquidacion del impuesto que corresponderia a una base imponible integrada por la cantidad total garantizada
entendiendo por tal la constituida por el importe del Préstamo pendiente de amortizacién en la fecha de la subrogacién y
los correspondientes intereses, indemnizaciones, penas por incumplimiento y otros conceptos analogos, que se
hubieran establecido. La entidad subrogante debera reintegrar a la subrogada el importe resultante de dicha liquidacion.

i) En el caso del resto de gastos, se debera prorratear la liquidacion de dichos gastos entre la suma del importe del
préstamo y los correspondientes intereses, indemnizaciones, penas por incumplimiento y otros conceptos analogos, que
se hubieran establecido. La entidad subrogante debera reintegrar a la subrogada la parte de dicha suma que
corresponda al préstamo pendiente de amortizacion.

OCTAVA.- Intereses de demora:

El principal del Préstamo vencido y no satisfecho devengara a favor de Caja Rural La Junquera de Chilches,
un interés de demora nominal anual igual a interés deudor vigente en el momento de producirse la mora de la parte
prestataria en el pago de sus obligaciones dimanantes del presente contrato incrementado en * 3 puntos
porcentuales, por todo el tiempo que transcurra entre el vencimiento y el pago efectivo de las mismas, sin necesidad de
intimacién ni requerimiento a la parte deudora. Este tipo de interés sera aplicable también en los supuestos de
reclamacion judicial.

Los intereses de demora se calcularan sobre el principal vencido y pendiente de pago y no seran objeto de
capitalizacion, salvo en los casos en que legalmente esté prevista de forma expresa la posibilidad de su capitalizacion
El devengo de los intereses se efectuara diariamente, con arreglo a la siguiente férmula:

CXRXT
36.500

Siendo: | = Intereses devengados.
C = Saldo de capital en cada momento.
R = Tipo de interés de demora nominal anual.
T = Periodo de tiempo del que se efectla la liquidacién.

Las liquidaciones de intereses se efectuaran diariamente.

NOVENA.- Causas de vencimiento anticipado por Caja Rural La Junquera de Chilches:



No obstante el plazo fijado para la devolucién del Préstamo, Caja Rural La Junquera de Chilches podra
exigir por anticipado el pago de la totalidad del capital pendiente, intereses devengados y demas conceptos a cargo de
la parte deudora, dando por vencido el Préstamo, y ejercitar, en su caso, la reclamacién de la deuda, en cualquiera de
los siguientes casos: a) El prestatario perdera el derecho al plazo y se producira el vencimiento anticipado del contrato,
pudiendo ejercitarse la accion hipotecaria, si concurren conjuntamente los siguientes requisitos:

a.1l.) Que el prestatario se encuentre en mora en el pago de una parte del capital del préstamo o de los
intereses.

a.2.) Que la cuantia de las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al menos:

i. Al tres por ciento de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la primera
mitad de la duracion del préstamo. Se considerard cumplido este requisito cuando las cuotas vencidas
y no satisfechas equivalgan al impago de doce plazos mensuales o un ndmero de cuotas tal que
suponga que el deudor ha incumplido su obligacion por un plazo al menos equivalente a doce meses.

ii. Al siete por ciento de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la segunda
mitad de la duracion del préstamo. Se considerard cumplido este requisito cuando las cuotas vencidas
y no satisfechas equivalgan al impago de quince plazos mensuales o un niumero de cuotas tal que
suponga que el deudor ha incumplido su obligacion por un plazo al menos equivalente a quince
meses.

a.3.) Que el prestamista haya requerido el pago al prestatario concediéndole un plazo de al menos un mes
para su cumplimiento y advirtiéndole de que, de no ser atendido, reclamara el reembolso total adeudado del
préstamo.

b) Por incumplimiento de la parte deudora de cualquiera de las obligaciones derivadas del Préstamo y demas
contraidas en esta Escritura, que aisladamente o en su conjunto, den lugar a un incumplimiento de prestaciones
esenciales.

c) Si la parte deudora no pagase puntualmente los tributos que afecten a los bienes y ello implique que
pasasen a ostentar rango preferente a la hipoteca que ahora se constituye.

d) Si la presente escritura no fuera inscrita en el Registro Competente, en el plazo de noventa dias a contar
desde el dia de hoy por causa imputable a la parte deudora, o0 si aparecieran cargas o gravamenes anteriores no
consignados en la escritura que se formaliza, o se apreciara en cualquier momento la existencia de cargas o
gravamenes inscritos en el Registro Competente, con posterioridad a la hipoteca y que sean declaradas privilegiadas
con respecto a la misma. No se tendran en cuenta a estos efectos las afecciones que por pago de tributos consten
inscritos en el Registro Competente, en nota marginal con fecha anterior a la inscripcion de la hipoteca que en este acto
se formaliza.

e) Si la parte deudora e hipotecante no tuviera asegurados contra el riesgo de incendios todos y cada uno de
los edificios e instalaciones existentes en los bienes que se hipotecan, o tener suscrito el correspondiente seguro a todo
riesgo en la construccién en caso de financiar la construccién de un inmueble sobre la finca hipotecada, o no se halle al
corriente en el pago de las primas correspondientes a cada uno de los seguros de obligada suscripcion.

f) Si se comprobase falsedad o inexactitud en los datos facilitados por los intervinientes, que hayan servido de
base para la concesion de este Préstamo.

g) En el caso de que se inicie contra la parte deudora procedimientos judiciales o extrajudiciales de
reclamacion de cantidad, o que en cualquier otra forma pudiera afectar a los derechos que a favor de Caja Rural La
Junquera de Chilches se constituyen en esta escritura, (quedando en este momento la parte deudora obligada a
comunicar a Caja Rural La Junquera de Chilches el inicio de cualquiera de estos procedimientos), que impliquen una
disminucién notoria de su solvencia, sin que exista una sustituciébn o aportacion adecuada de nuevas garantias
igualmente seguras.

h) El incumplimiento de la obligacion de no celebrar contratos de arrendamiento de vivienda con sujecion a
prorroga forzosa, del articulo 13 de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1994, por renta que pueda disminuir
gravemente el valor de la finca hipotecada, como puede ser el arrendamiento estipulado sin clausula de estabilizaciéon o
cuando pactandola la renta anual capitalizada al tanto por ciento que resulte de sumar al interés legal del dinero un 50
por ciento mas, no cubra la responsabilidad total. Y todo ello sin perjuicio de la posible extincién del arrendamiento ante
la ejecucion de la hipoteca, cuando legalmente proceda.

i) Si la parte deudora e hipotecante se negara a otorgar, cuantas escrituras de modificacién, subsanacion,
aclaracion u otras de la presente fueran necesarias para que ésta pueda quedar inscrita en el Registro Competente.

j) Si la/s finca/s hipotecada/s disminuyera/n de valor en mas de un veinte por cien respecto al tipo fijado para
subasta, y la parte deudora no ampliase la hipoteca a otros bienes que sean suficientes a satisfaccion de Caja Rural La
Junquera de Chilches. Tal disminucién debera acreditarse por dictamen objetivo de facultativo homologado, de
acuerdo con las disposiciones complementarias que desarrollan la Ley 2/1981, de 25 de marzo, del Mercado
Hipotecario y siempre que dicho dictamen se realice por perito ajeno a la entidad acreedora.

k) La negativa de la parte hipotecante a permitir las visitas de inspeccion que juzgue oportunas Caja Rural La
Junquera de Chilches, asi como su negativa a proporcionar cuantas referencias, datos o informes se le soliciten por la
misma.

I) Si los bienes hipotecados presentasen vicios ocultos o apareciesen desperfectos que no fuesen los debidos
al uso o al transcurso del tiempo.



m) El incumplimiento de las obligaciones exigibles al promotor, en su caso si la parte deudora tuviera tal
caracter, en materia de seguros de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacién de la Edificacion.

n) La transmisiéon de acciones y participaciones de la sociedad deudora en un porcentaje que permita al
adquirente ejercer una influencia notable en la sociedad, u ostentar derechos de voto iguales o superiores al 10%, asi
como la transmisién plena de activos, pasivos o capital social, la fusion, transformacién social, escisién y en general
cualquier variacion del control accionarial, o de la estructura empresarial y/o patrimonial de la sociedad, que implique
una variaciéon notoria de las circunstancias y garantias que fueron tenidas en cuenta a la formalizacion de la presente
operacioén, a no ser que esa variacion o disminucion notoria de solvencia, quede suficientemente garantizada.

0) Cuando concurra cualquier causa legal de vencimiento, incluso, en su caso, cuando la parte deudora
incumpla cualquiera de las condiciones, obligacion o requisito, exigidos por la legislacién vigente para las actuaciones
protegidas que pudieran ser objeto de este Préstamo.

De producirse la resolucion anticipada del Préstamo, antes de que la parte deudora haya dispuesto de cantidad
alguna de la cuenta especial, autoriza dicha parte a Caja Rural La Junquera de Chilches para la cancelacion de dicha
cuenta y la aplicacién del saldo de la misma a la cancelacién del Préstamo.

NOVENA BIS.- Vencimiento total del Préstamo :

Tal como se establece en la anterior Clausula sobre Causas de Vencimiento Anticipado, apartado a), las partes
intervinientes convienen expresamente, a los efectos del art. 693 nimero 2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, que podra
reclamarse la totalidad de lo adeudado por capital y por intereses, al haberse convenido la facultad de la Entidad
prestamista de vencimiento total y anticipado del Préstamo, con reclamacién de su total deuda, en caso de falta de pago
de una parte del capital del Préstamo o de los intereses cuando la cuantia de las cuotas vencidas y no satisfechas
equivalgan, Al tres por ciento de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la primera mitad de
la duracién del Préstamo , (se considerara cumplido este requisito cuando las cuotas vencidas y no satisfechas
equivalgan al impago de doce plazos mensuales o un nimero de cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido
su obligacion por un plazo al menos equivalente a doce meses), o al siete por ciento de la cuantia del capital concedido,
si la mora se produjera dentro de la segunda mitad de la duracién del Préstamo (se considerard cumplido este requisito
cuando las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al impago de quince plazos mensuales o un nimero de cuotas
tal que suponga que el deudor ha incumplido su obligacion por un plazo al menos equivalente a quince meses), siempre
que Caja Rural La Junquera de Chilches haya requerido de pago al prestatario concediéndole un plazo de al menos
un mes para su cumplimiento y advirtiéndole de que, de no ser atendido, reclamard el reembolso total adeudado del
Préstamo . Se solicita al Sefior Registrador la inscripcion de este convenio, y todo ello sin perjuicio de lo establecido en
el nimero 3 del citado articulo 693 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

CLAUSULA FINANCIERA ADICIONAL PRIMERA- Servicios Bancarios Vinculados obligatorios.-

Para poder acceder a la contratacion de los servicios que en virtud de este contrato presta Caja Rural La
Junquera de Chilches en las condiciones ofertadas por la misma, sera obligatoria la contratacién conjunta, o en su
caso anterior, asi como su mantenimiento durante toda la vigencia del contrato, de un depdsito a la vista asociado al
contrato. En caso de que no se contraten estos servicios bancarios vinculados obligatorios, no seré posible acceder a la
contratacién con dichas condiciones.

CLAUSULA FINANCIERA ADICIONAL SEGUNDA .- Fechas Valor aplicables.-

Las fechas de valoracion seran los que resulten de aplicacion conforme a la legislacion vigente en cada
momento y lo dispuesto en las normas establecidas por Caja Rural La Junquera de Chilches al respecto. Se
encuentra disponible en la web de Caja Rural La Junquera de Chilches, un documento con las fechas de valoracion
que la misma aplica a las distintas operaciones.

CLAUSULAS NO FINANCIERAS

DECIMA .- Cancelacién de cargas y gravdmenes preferentes:

En el supuesto de que la/s finca/s que se hipotecan en la presente escritura tuvieren alguna carga o gravamen
preferente a la hipoteca que en este acto se constituye, que Caja Rural La Junquera de Chilches no haya aceptado de
forma expresa, la parte deudora, autoriza de forma irrevocable a Caja Rural La Junquera de Chilches a disponer de
los fondos de la cuenta designada en la clausula segunda anterior asi como de cualquier depdsito de dinero de los que
aquélla o cualquiera de sus integrantes sea titular Unica o indistinta, aplicando su importe total o parcialmente a la
cancelacion de dichas cargas y gravamenes, siendo valida esta autorizacion aun en el supuesto de que no se cumpla la
finalidad inversora pactada.

La autorizacién se extiende a la realizacion de todos los actos precisos hasta obtener la cancelacion registral
de las cargas y gravamenes preferentes. Caja Rural La Junquera de Chilches queda facultada para determinar, a su
eleccion, el orden de gastos y cancelacion de las cargas y gravamenes preferentes.
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DECIMOPRIMERA.- Domiciliacién:

Todos los pagos derivados de este contrato, asi como los de cualquier otro débito de la parte deudora a Caja
Rural La Junquera de Chilches, se realizaran sin necesidad de previo requerimiento de pago de la Entidad acreedora,
en moneda sin quebranto y libre de gastos, pudiendo Caja Rural La Junquera de Chilches adeudar su importe en la
cuenta abierta en cualquiera de las oficinas de Caja Rural La Junquera de Chilches que la parte deudora indique y de
la que resulte ser titular Gnica o indistinta.

DECIMOSEGUNDA.- Pacto de Compensacion:

La deuda que resulta contra los Deudores por razén de este contrato podrd ser compensada por esta Entidad
con cualquier saldo acreedor o derecho de crédito, que los Deudores y/o sus fiadores solidarios, en su caso pudieran
tener a su favor, cualquiera que sea la forma y documentos en que esté representada, y el titulo de su derecho, incluido
el de depdsito. Los contratantes pactan expresamente que la compensacion aqui establecida tendra lugar con
independencia de que el crédito a compensar con la deuda sea atribuible a uno, a algunos o a todos los Deudores y/o
fiadores solidarios.

DECIMOTERCERA.- Obligaciones de la/s parte/s deudora e hipotecante:

1.- Conservar los bienes hipotecados con la diligencia debida, efectuando las obras y reparaciones necesarias
para su conservacion, poniendo en conocimiento de Caja Rural La Junquera de Chilches en el término de un mes,
cualquier circunstancia que pudiera perjudicar a los bienes que se hipotecan o limitar el pleno ejercicio del derecho de
propiedad. Caja Rural La Junquera de Chilches tendra derecho a efectuar las visitas de inspeccidon que juzgue
oportunas, viniendo el propietario de los bienes obligado a proporcionar cuantas referencias, datos e informes que sobre
el particular se le soliciten.

2.- Asegurar contra el riesgo de dafios, incluido el de incendios, todos y cada uno de los edificios e

instalaciones existentes en los bienes que se hipotecan, por cobertura minima igual al valor de reposiciéon a nuevo de
éstos y durante todo el periodo de vigencia de la operacién. Debera el tomador del seguro o el asegurado comunicar al
asegurador la existencia de la hipoteca sobre el bien asegurado y consignarse en todo caso en la pdliza clausula en
virtud de la cual, en el caso de un siniestro, la entidad aseguradora no pagara al asegurado ningun importe sin el
consentimiento previo y escrito de Caja Rural La Junquera de Chilches, debiendo establecerse también en dicha
poliza que la entidad aseguradora se obliga a poner en conocimiento de la entidad prestamista cualquier circunstancia
que afecte al seguro contratado, y especialmente, la falta de pago de la prima del seguro, su extincién y su modificacion.
Asimismo, en caso de tratarse de la financiacion de la construccion de un inmueble sobre la finca hipotecada, es
obligacion de la parte deudora e hipotecante la suscripcién del seguro a todo riesgo en la construccion.
Si no se formalizase por la deudora el contrato de seguro contra el riesgo de dafios en la forma indicada, podra ser
formalizado por Caja Rural La Junquera de Chilches a cargo de la parte deudora. A tales efectos, Caja Rural La
Junquera de Chilches queda en este acto expresamente facultada por la parte deudora para suscribir, en su caso, en
nombre y por cuenta de la deudora, la correspondiente pdliza de seguro en los términos indicados. Asimismo, en tal
caso la parte deudora faculta expresamente a Caja Rural La Junquera de Chilches para que adeude en cualquiera de
las cuentas abiertas por la deudora a su nombre en Caja Rural La Junquera de Chilches y que tenga saldo acreedor
suficiente el importe correspondiente a las primas del seguro asi formalizado.

3.- Pagar puntualmente las primas del seguro y tributos que recaigan sobre los bienes gravados o sobre el
Préstamo que en esta escritura se formaliza, pudiendo Caja Rural La Junquera de Chilches, cuando lo considere
oportuno, exigir la presentacion de los correspondientes justificantes de pago. En caso de impago, la Entidad
prestamista podra hacer efectivos los importes correspondientes por cuenta y cargo de la parte deudora.

4.- No celebrar contratos de arrendamiento de vivienda con sujecién a prérroga forzosa, ex art. 13 Ley de
Arrendamientos Urbanos de 1994, por renta que pueda disminuir gravemente el valor de la finca hipotecada, como
puede ser el arrendamiento estipulado sin clausula de estabilizacion o cuando pactandola la renta anual capitalizada al
tanto por ciento que resulte de sumar al interés legal del dinero un 50 por ciento mas, no cubra la responsabilidad total.
Y todo ello sin perjuicio de la posible extincion del arrendamiento ante la ejecucion de la presente hipoteca, cuando
legalmente proceda.

5.- Mantener una cuenta abierta a su nombre en Caja Rural La Junquera de Chilches para la domiciliacién de
pagos, designando en este momento a tal efecto a la cuenta corriente con IBAN ES

DECIMOCUARTA.- Subrogaciones:

No obstante las obligaciones legales o pactadas entre la parte deudora y el futuro adquirente, en el supuesto
de transmision de cualquiera de las fincas hipotecadas, los adquirentes podran subrogarse en la parte del Préstamo
garantizado con hipoteca sobre la finca adquirida, con todos los derechos y obligaciones inherentes a la condicién de
deudor, es decir, no solo en la responsabilidad derivada de la hipoteca afectante al inmueble transmitido, sino también
en la obligacién personal del Préstamo con ella garantizado, quedando el transmitente liberado de la parte del Préstamo
correspondiente a la finca transmitida.
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El empresario que, con ocasion de la transmision de un inmueble hipotecado, vaya a pactar con el comprador
la subrogacion de éste en la obligacién personal de un préstamo inmobiliario sujeto a la Ley 5/2019, debe comunicarlo a
Caja Rural La Junquera de Chilches con al menos 30 dias de antelacién a la fecha de la firma prevista, al objeto de
que el prestamista pueda realizar el necesario andlisis de su solvencia y dar cumplimiento a los requisitos de
informacién precontractual y el resto de las obligaciones exigidas en la precitada Ley y su desarrollo reglamentario,
dando tiempo al potencial prestatario a buscar alternativas de financiacion hipotecaria.

Sin embargo, para que tal subrogacion se lleve a cabo es necesaria la previa conformidad de Caja Rural La
Junquera de Chilches, la cual queda facultada para autorizarla en atencién a las circunstancias personales,
econdmicas y de solvencia de los adquirentes, siendo preciso, por tanto, para que se produzca dicha subrogacion, el
consentimiento de Caja Rural La Junquera de Chilches a la misma.

Con independencia de la necesaria y previa conformidad de Caja Rural La Junquera de Chilches, los efectos
plenos de dicha subrogacion y, consecuentemente, la liberacion de responsabilidad de la actual deudora solo tendra
lugar si se cumplen la totalidad de los siguientes requisitos:

1.- Que se haya acreditado a Caja Rural La Junquera de Chilches el cumplimiento integro de las
obligaciones pactadas en la presente escritura.

2.- Que se haya entregado a Caja Rural La Junquera de Chilches la pdliza del seguro contra el riesgo de
dafios e incendios del bien transmitido, en la que conste como tomador el nuevo titular del bien, y con las condiciones
pactadas en esta escritura.

3.- Que el Préstamo subrogado se encuentre actualizado en el pago.

4.- Haberse satisfecho a Caja Rural La Junquera de Chilches la correspondiente comision por subrogacion,
de existir ésta.

5.- Haber notificado la actual deudora a Caja Rural La Junquera de Chilches, previamente y por escrito, la
identidad y domicilio del que pretende subrogarse, y que éste previamente aperture una cuenta corriente en Caja Rural
La Junquera de Chilches, a fin de que Caja Rural La Junquera de Chilches pueda recabar la informacion econémica
y de solvencia que estime oportuna.

6.- Que el adquirente conozca integramente la totalidad de las condiciones del Préstamo en el que se subroga.

7.- Que la escritura publica de transmisién contenga la siguiente clausula de subrogacion:

“La parte adquirente conoce todas las clausulas del Préstamo y de la hipoteca que grava el inmueble
transmitido y, especialmente, las de cuantia, interés pactado, duracion del Préstamo, periodicidad y cuantia de
los reembolsos de capital e intereses, y acepta como domicilio para notificaciones el que fije como suyo en esta
escritura, y acepta, de forma especial, las causas de resolucién y vencimiento anticipado del Préstamo e
hipoteca.

El adquirente se subroga, sin novacion, en el Préstamo concedido por Caja Rural La Junquera de
Chilches, S. Coop. de Crédito V. sobre la finca hipotecada, asumiendo, como Unico deudor personal, con
liberacion del originario, los intereses y amortizaciones no satisfechos y cuantos derechos y obligaciones sean
inherentes a la condicion de deudor hipotecario. A tal fin, el subrogado designa la cuenta niumero 3058-0000-
dd-nnnnnnn —a determinar en el momento de la firma-, abierta a su nombre en Caja Rural La Junquera de
Chilches, para el pago de las obligaciones derivadas del Préstamo hipotecario.

La parte subrogada autoriza a Caja Rural La Junquera de Chilches, S. Coop. de Crédito V. a obtener, a
su costa, cuantas primeras copias solicite de la escritura de venta y subrogacion.”

8.- Que se aporte a Caja Rural La Junquera de Chilches, S. Coop. de Crédito V. copia simple de la escritura
publica de transmision y subrogacion. Caja Rural La Junquera de Chilches podra considerar no liberado al deudor
originario, en el supuesto de que dicho deudor no obtuviera como parte transmitente la inscripcion de la citada escritura
en el Registro Competente correspondiente.

Se conviene expresamente que el transmitente mantendra, tanto su obligacién como su responsabilidad
personal y solidaria frente a Caja Rural La Junquera de Chilches, para el cumplimiento de las obligaciones contraidas
en esta escritura, hasta que dichas obligaciones no resulten asumidas por el adquirente subrogado, y con la
conformidad de la acreedora.

Cuando concurran como deudores o adquirentes subrogados, mas de una persona en la deuda del
transmitente, se entenderan asumidas con caracter solidario las obligaciones de tales deudores frente a Caja Rural La
Junquera de Chilches.

El prestamista subrogado debera ser reintegrado por el prestamista subrogante en la parte proporcional del
impuesto y los gastos que le correspondieron en el momento de la constitucion del Préstamo al subrogado,
calculandose el importe que le corresponde como compensacion conforme a las reglas establecidas en el art. 14
apartado e) de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario.

CONSTITUCION DE HIPOTECA

DECIMOQUINTA.- Responsabilidad Hipotecaria:

Sin perjuicio de la responsabilidad personal de la parte deudora, y en su caso de los fiadores, para el
cumplimiento de todas las obligaciones asumidas en esta escritura, con caracter solidario, de las que respondera/n con
todos sus bienes presentes y futuros, elllos titular/es de los bienes que se describiran al final de esta escritura,
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constituyen hipoteca sobre los mismos a favor de Caja Rural La Junquera de Chilches, que acepta a través de su
representante, en garantia y para responder de:

a) EUROS ( EUROS) del principal del Préstamo.

b) Intereses remuneratorios por un importe maximo de EUROS ( EUROS).

c) Intereses moratorios hasta un importe maximo de EUROS ( EUROS).

d) Y la cantidad de EUROS ( EUROS) que se fijan para costas y gastos, en su caso.

Hipotecariamente a efectos de partes y terceros, el tipo de interés ordinario no podra exceder del
nominal anual.
A efectos meramente hipotecarios, el tipo maximo del interés de demora a aplicar no podra exceder del
por cien anual

En todo caso, se tendrdn en cuenta a efectos de partes y terceros las limitaciones del segundo parrafo del
articulo 114 de la Ley Hipotecaria, asi como las limitaciones en cuanto a intereses de demora del parrafo tercero del
articulo 114 en los supuestos al que el mismo se refiere.

Asimismo, en caso de que los bienes aportados en garantia pertenecieren a varios titulares con caracter
proindiviso, o fueren varios los derechos integrantes del dominio, la hipoteca que se constituye lo hace con caracter de
hipoteca Unica, a los efectos de lo preceptuado en el articulo 217 del Reglamento Hipotecario.

En el supuesto que la/s finca/s que se hipoteca/n tenga la condicion de vivienda habitual en el momento de
producirse una eventual reclamacion judicial o extrajudicial de la deuda, Caja Rural La Junquera de Chilches solo
podra reclamar en concepto de Costas, como maximo, un cinco por ciento de la deuda reclamada, conforme lo
establecido en el art. 575, 1 bis de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

DECIMOSEXTA.- Extension de la garantia hipotecaria:

Por pacto expreso entre las partes, la hipoteca se extiende al importe de las indemnizaciones concedidas o
debidas al propietario por razon de los bienes hipotecados y a todas las obras, adiciones y mejoras que se realicen en
dichos bienes y, especialmente, a cuantos bienes se citan, aliin para excluirlos, en los articulos 109, 110y 111 de la Ley
Hipotecaria, y por tanto, a las nuevas construcciones de edificios, donde antes no los hubiese, y de cualquier otra clase,
asi como a los objetos muebles que se hallen colocados permanentemente en los bienes que se hipotecan, bien para
su adorno, comodidad o explotacion, o bien para el servicio de alguna industria; a los frutos, cualquiera que sea la
situacion en que se encuentren y también a las rentas vencidas y no satisfechas al tiempo de exigirse el cumplimiento
de la obligacién garantizada, dejando a salvo lo dispuesto en los articulos 112 y 113 de la Ley Hipotecaria. Se extiende
la hipoteca igualmente a los excesos de cabida a que se refiere el articulo 215 del Reglamento Hipotecario.

Si por motivo de siniestro o por causa de expropiacién forzosa tuviere el deudor y/o el hipotecante no deudor
que recibir cantidades, las percibira en su nombre Caja Rural La Junquera de Chilches, a la que apoderan
irrevocablemente para ello. Caja Rural La Junquera de Chilches destinard dichas cantidades a la amortizacion del
principal y pago de intereses hasta donde alcanzaren.

DECIMOSEPTIMA.- Ejecucién judicial:

Tratdndose de un Préstamo concluido por una persona fisica y que esté garantizado mediante hipoteca sobre
bienes inmuebles para uso residencial o cuya finalidad sea adquirir o conservar derechos de propiedad sobre terrenos o
inmuebles construidos o por construir para uso residencial, perdera el deudor el derecho al plazo y se producira el
vencimiento anticipado del contrato, pudiendo ejercitarse la accidon hipotecaria, si concurren conjuntamente los
siguientes requisitos:

a) Que el prestatario se encuentre en mora en el pago de una parte del capital del Préstamo o de los intereses.

b) Que la cuantia de las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al menos:

i. Al tres por ciento de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la primera mitad
de la duracion del Préstamo. Se considerara cumplido este requisito cuando las cuotas vencidas y no
satisfechas equivalgan al impago de doce plazos mensuales o0 un nimero de cuotas tal que suponga
que el deudor ha incumplido su obligacién por un plazo al menos equivalente a doce meses.

. Al siete por ciento de la cuantia del capital concedido, si la mora se produjera dentro de la segunda
mitad de la duracién del Préstamo. Se considerara cumplido este requisito cuando las cuotas vencidas y
no satisfechas equivalgan al impago de quince plazos mensuales o un numero de cuotas tal que
suponga que el deudor ha incumplido su obligacion por un plazo al menos equivalente a quince meses.

c¢) Que el prestamista haya requerido el pago al prestatario concediéndole un plazo de al menos un mes para

su cumplimiento y advirtiéndole de que, de no ser atendido, reclamara el reembolso total del Préstamo.

La concurrencia de los requisitos antes indicados facultara Caja Rural La Junquera de Chilches para exigir el
pago total de la deuda, utilizando para ello cualquiera de los procedimientos que, ahora o en lo sucesivo establezcan las
Leyes, incluso el judicial sumario que regula los articulos 681 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, y 225 del
Reglamento Hipotecario y concordantes de ambos, a cuyos efectos:
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a) Los interesados tasan los bienes hipotecados, suelo y vuelo, a efectos de subasta, en la cantidad total de
EUROS ( EUROS) indicandose, en su caso, el valor de cada uno de los bienes
hipotecados al final de la descripcién de los mismos.

b) A efectos de notificaciones y requerimientos, el deudor, y en su caso el hipotecante no deudor, fijan como
domicilio el sito en (INDICAR UN DOMICILIO EN ESPANA).

A efectos de notificaciones y requerimientos, el domicilio de los terceros adquirentes de bienes hipotecados
sera el que aparezca designado en la inscripcién de su adquisicion.

A los efectos de la remision gratuita, tanto de una copia simple de la escritura de Préstamo formalizada por
parte del Notario autorizante, como de la remisién de nota simple literal de la inscripcién practicada y de la nota de
despacho y calificacion, con indicacién de las clausulas no inscritas, y con la motivacién de su respectiva suspensiéon o
denegacion, en su caso, a continuacion, se indica la direccién de correo electronico del prestatario para la practica de
estas comunicaciones:

Correo electrénico:

c) La parte hipotecante designa, como mandataria para la subasta y venta de los bienes hipotecados, a la
Entidad acreedora, la cual podra pedir la posesion y administracion interina de los mismos, en los casos y a los efectos
que previenen el articulo 690 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y concordantes del Reglamento Hipotecario.

d) Para los casos de ejecucion preferente a esta hipoteca y a efectos de notificacion, se fija como domicilio de
Caja Rural La Junquera de Chilches, S. Coop. de Crédito V., sito en Plaza Espafia, 6, 12592 CHILCHES (Castellon).

Se solicita del Notario autorizante que expida primera copia con efectos ejecutivos de este instrumento
indicando que no ha sido expedida con anterioridad otra copia con caracter ejecutivo y la entregue a Caja Rural La
Junquera de Chilches.

DECIMOCTAVA.- Procedimiento ejecutivo:

A los efectos de lo dispuesto en los articulos 685, 550, 572 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, se
pacta expresamente por los contratantes que la liquidacién para determinar la deuda ejecutiva reclamable se practicara
por Caja Rural La Junquera de Chilches, la cual expedira la oportuna certificacion que recoja el saldo deudor de la
operacién al dia del cierre de su contabilidad. En su virtud, bastard para el ejercicio de la accién ejecutiva la
presentacién de copia autorizada de la escritura y la aportacion del certificado expedido por Caja Rural La Junquera de
Chilches del saldo que resulte a cargo del deudor y que conste en documento fehaciente que acredite haberse
practicado la liquidacion en la forma pactada por las partes, que previamente habra sido notificado por Caja Rural La
Junquera de Chilches a la parte deudora y fiadores, en su caso.

DECIMONOVENA.- Procedimiento extrajudicial:

Sin perjuicio de los procedimientos judiciales mencionados en la clausulas anteriores, las partes pactan
expresamente, que la Entidad acreedora podra ejercitar por impago de capital o intereses de la cantidad garantizada, y
respecto de las hipotecas constituidas en garantia de obligaciones cuya cuantia esté inicialmente determinada, de sus
intereses ordinarios y de demora liquidados de conformidad con lo previsto en el titulo y con las limitaciones sefialadas
en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, el procedimiento extrajudicial previsto en el Articulo 129 de la Ley Hipotecaria,
s6lo para el caso de falta de pago de capital o de los intereses de la cantidad garantizada, a cuyo fin sefialan como
precio para la subasta, el pactado en la letra a) de la clausula DECIMOSEPTIMA, y como domicilio para notificaciones y
requerimientos a todos los efectos el sefialado en la letra b) de la misma clausula, y designan a Caja Rural La
Junquera de Chilches, para que a través de cualquiera de sus apoderados con facultades para ello, en representacion
de la parte hipotecante, pueda otorgar en su dia, la escritura de venta de los bienes hipotecados.

(Indicar la que corresponda), en su caso: Las partes hacen constar que la finca tiene/no tiene
el caracter de vivienda habitual).

VIGESIMA .- Poder:

La/s parte/s deudora e hipotecante, apodera/n irrevocablemente, a Caja Rural La Junquera de Chilches, para
que a través de sus representantes legales, con facultades suficientes para ello, pueda:

1.- Solicitar del Notario, en cualquier momento, primeras copias asi como la expedicion de primera copia
autorizada con efectos ejecutivos de esta escritura, a instancia de la parte prestamista con costes a su cargo, indicando
gue no ha sido expedida otra copia con caracter ejecutivo, y a solicitar posteriores copias de esta escritura, y consienta
que las segundas y posteriores copias solicitadas por la Entidad acreedora tengan caracter ejecutivo, asi como que se
haga constar tal caracter por el Notario autorizante de las mismas en el pie y nota de expedicion.

2.- Subsanar o rectificar cualquier defecto, que obste a la inscripcion de la presente escritura, otorgando y
firmando al efecto los documentos publicos y privados que para ello fuere menester, y siempre que no se altere la
sustantividad juridica de los actos aqui instrumentados. En este sentido, faculta expresamente a Caja Rural La
Junquera de Chilches para que en su nombre, y en su caso, formalice Acta de entrega del nominal del Préstamo
concedido una vez sea éste ingresado por la entidad acreedora en la cuenta designada a tales efectos.

3.- Cobrar cualquier deuda que la parte deudora tenga vencida con Caja Rural La Junquera de Chilches, con
cargo al principal del Préstamo, asi como para que en su nombre haga efectivo el pago de cuantas deudas mantenga
en otras Entidades, solicitando en su caso, la cancelacion de las cargas y gravamenes que existieren sobre los bienes
gue se hipotecan, y que fueren preferentes a la hipoteca que en esta escritura se constituye.
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4.- Percibir directamente, de quien proceda, el importe de las indemnizaciones y contraprestaciones que, como
consecuencia de siniestro, procedimiento de expropiacion forzosa, de ejecucion o de apremio, sean procedentes, y
aplicarlas a la cancelacion del principal, intereses y demas cantidades que le sean debidas por razén de la presente
escritura, entregando el sobrante a quién tuviese derecho a ello.

5.- Realizar, directamente o bien encargando la gestidon a terceros, todos los tramites necesarios, hasta
conseguir la inscripcion de esta escritura y documentos complementarios a la misma.

6.- Suplir los pagos debidos por la parte deudora, a tenor de lo dispuesto en esta escritura y adeudarlos, en su
caso, en cualquier cuenta de la que sea titular.

VIGESIMO PRIMERA — Cesién y movilizacién:

Caja Rural La Junquera de Chilches, podra segun los arts. 1.112, 1.528 y 1.878 del Cédigo civil y 149 de la
Ley Hipotecaria transferir a cualquier otra persona o entidad el crédito hipotecario dimanante de este contrato.

Supuesto que este Préstamo hipotecario pueda cumplir las condiciones establecidas en la vigente legislacién
reguladora del Mercado Hipotecario, podra, en consecuencia, acceder a dicho Mercado Hipotecario, como objeto de la
realizacion de las operaciones reguladas en el mismo, y sirviendo de cobertura para la emision y movilizaciéon de los
titulos hipotecarios tales como bonos, cédulas, participaciones hipotecarias y cualesquiera otros que pudieran regularse
en el futuro, dentro del marco establecido en la legislacion especifica en esta materia.

VIGESIMO SEGUNDA.- Otros pactos:

a) Permanencia de la responsabilidad personal y extincion de las garantias prestadas: De no indicarse otra
cosa en la comparecencia de esta Escritura, en caso de ser dos o mas los deudores, cada uno de ellos respondera
solidariamente del total y exacto cumplimiento de las obligaciones contraidas por ellos en este contrato,
comprometiéndose a reintegrar las cantidades dispuestas y a pagar los intereses, comisiones, intereses de demora, y
cualquier otro gasto por cualquier otro concepto que se derive de la operacién, hasta su total cancelacion en la forma
prevista en esta escritura.

Las garantias personales prestadas en este contrato, asi como las pignoraticias, de haberse pactado,
permaneceran vigentes hasta su total cancelacion, mientras subsistan las responsabilidades de la obligacion principal
garantizada y hasta el total cumplimiento de la/s obligacion/es garantizada/s.

La garantia hipotecaria constituida se cancelard econdmicamente en su totalidad, una vez se reembolse la total
deuda derivada del préstamo, y registralmente, una vez se inscriba en Registro de la Propiedad la correspondiente
escritura publica de cancelacion de dicha hipoteca.

b) Deuda Unica a los efectos del articulo 1.169 del Cédigo Civil: La totalidad de los débitos vencidos derivados
de esta operacion, respecto a cada deudor, que se hallaren pendientes de pago en cada momento, se consideran, a los
efectos del articulo 1.169 del Cdodigo Civil, como una deuda Unica, sobre la cual el acreedor no estaré obligado a admitir
pagos parciales.

¢) Imputacién de pagos: Salvo instrucciones concretas y especificas en contrario, la parte deudora faculta
expresamente a Caja Rural La Junquera de Chilches para que las entregas de cantidad que se efectien a fin de
reducir las deudas derivadas de esta u otras operaciones que el mismo tenga con Caja Rural La Junquera de
Chilches pueda imputarla y atribuirla a cualquiera de ellas o a otras obligaciones vencidas.

VIGESIMO TERCERA .- Extincién, novacion:

La parte deudora manifiesta que el Préstamo que se instrumenta en esta escritura no supone la extincién o
novacion de cualquier otro crédito que pueda tener en la Entidad acreedora.

VIGESIMO CUARTA.- Inimpugnabilidad de la hipoteca:

A efectos de lo previsto en los Articulos 10 de la Ley 2/1.981 de 25 de Marzo, del Mercado Hipotecario, y 25.5
del Real Decreto 685/1982 de 17 de Marzo, que la desarrolla, para el supuesto de declaracion de concurso de la parte
hipotecante, ésta declara que, partiendo del hecho de que cumple con total regularidad todas sus obligaciones con
terceros, no ha solicitado ni conoce que nadie haya instado, para ella, la declaracion de concurso, asi como que no
concurren en la misma ninguno de los supuestos que la Ley exige para que tal declaracion pueda ser instada.

Asimismo, las dos partes concurrentes al presente otorgamiento manifiestan que el Préstamo se ha concedido
respetando en todos sus extremos las exigencias establecidas en las disposiciones citadas en el parrafo anterior que
posibilitan la movilizacién del Préstamo en el mercado secundario en ellas previsto.

VIGESIMO QUINTA. .- Aceptacion:

Sélo en el caso de que el representante de Caja Rural La Junquera de Chilches no comparezca en la presente
escritura, los negocios juridicos contenidos en la misma se entenderan perfeccionados en el momento y por el solo
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hecho de la aceptacion por Caja Rural La Junquera de Chilches, S. Coop. de Crédito V., que podra verificarla en
cualquiera de las formas establecidas en el Articulo 176 del vigente Reglamento Notarial, renunciando la parte oferente
a su derecho de ser notificada.

VIGESIMO SEXTA.- Departamento de Atencién al Cliente:

Nombre: Servicio de Atencion al Cliente Grupo Cooperativo Cajamar.
Direccion: Plaza de Juan del Aguila Molina, n® 5 — 04006 Almeria.
Correo electrénico: servicioatencioncliente @grupocooperativocajamar.es
Teléfono atencién incidencias y reclamaciones +34 901 511 000 / +34 902 206 020
CLAUSULA ADICIONAL.- Tasacién:
La/s finca/s descrita/s anteriormente ha/n sido tasada/s por la Empresa de Tasacion , homologada por
el Banco de Espafia, inscrita en el Registro de Entidades especializadas en Tasacion con el nimero
Se protocoliza en la presente escritura el certificado de tasacién actualizado, con menos de seis (6) meses de
antigiedad, de cada una de las fincas tasadas.

CLAUSULA ADICIONAL.- Prestacién de fianza:

Sin perjuicio de las garantias establecidas en esta escritura, los Fiadores, estableciendo solidaridad con
respecto a la parte deudora, y hasta el porcentaje de responsabilidad que se indica mas adelante, se constituye/n en
fiador/es solidario/s de todas y cada una de las obligaciones contraidas en esta escritura por dicha parte deudora, y
renuncian a los siguientes beneficios:

a) Siempre que el porcentaje de responsabilidad asumido en la presente escritura por el/los fiador/es solidario/s
sea el 100% de la deuda total, los fiadores renuncian a los beneficios de orden, excusion y division, en los siguientes
términos:

Los fiadores renuncian expresamente al Beneficio de Excusion, de tal forma que, en caso de incumplimiento
de las obligaciones de pago derivadas del Crédito, Caja Rural La Junquera de Chilches podra dirigirse indistintamente
contra la parte deudora o contra los fiadores de la misma, conjunta o separadamente, sin necesidad de acudir en primer
lugar contra los bienes del deudor y solo subsidiariamente contra sus fiadores, en caso de que la realizacion de los
bienes de la parte deudora fuere insuficiente.

En su consecuencia, vencida por cualquier causa la obligacién, Caja Rural La Junquera de Chilches podra
dirigirse, mediante el oportuno procedimiento que asi lo permita, no sélo contra la parte deudora y los bienes
especialmente trabados, sino también contra la parte fiadora simultanea, alternativa o sucesivamente.

Los fiadores renuncian expresamente al Beneficio de Orden, de tal forma que, cuando proceda la exigibilidad
de la deuda frente a los mismos, de acuerdo con lo dispuesto en esta escritura, Caja Rural La Junquera de Chilches
podré dirigirse indistintamente contra el deudor o contra cualquiera de los fiadores, no existiendo entre los mismos, a tal
efecto, ningln orden de prelacion.

Los fiadores renuncian expresamente al Beneficio de Divisién, de tal forma que la deuda que, por todos los
conceptos, se derive del Crédito, podra ser exigible en su totalidad frente a cualquiera de ellos, asumiendo todos ellos
de forma solidaria entre si y con el deudor principal, la responsabilidad por el total de la deuda.

b) Siempre que el porcentaje de responsabilidad asumido por el/los fiador/es solidario/s sea inferior al 100% de
la deuda total, los fiadores renuncian, asimismo, a los beneficios de orden y excusién, en los términos que ya han
quedado indicados, y disfrutaran del beneficio de division, en los siguientes términos:

Beneficio de Division. La deuda que, por todos los conceptos, se derive del Crédito, sélo podra ser exigible, de
forma judicial o extrajudicial, frente a los fiadores, con arreglo al porcentaje maximo de responsabilidad que para cada
uno de ellos haya quedado indicado, en su caso, en la presente escritura.

No obstante los fiadores a los que, en su caso, se atribuya conjuntamente un determinado porcentaje o limite,
responderan solidariamente entre si hasta el porcentaje asignado a los mismos, obligandose entre si con caracter
solidario hasta el porcentaje que se les asigna.

Requeridos de pago los fiadores, y solo para el caso que la fianza tenga caracter solidario por la totalidad de la
deuda, los pagos efectuados por uno cualquiera de ellos, con la correlativa minoracion de la cantidad adeudada al
acreedor, no seran liberatorios para el fiador que hubiese pagado, ni aprovecharan al resto, manteniendo todos ellos su
responsabilidad frente al acreedor por la deuda restante, en los mismos porcentajes que se hubiesen pactado.

Relacion de fiadores y porcentajes de responsabilidad:

- , Se constituye en Fiador por un % de la deuda.

El afianzamiento subsistira durante la vigencia del contrato, e incluso cuando por cualquier circunstancia se
accediese a demorar el pago de algunos de los vencimientos pactados sin intervencion directa de la parte fiadora, que a
tal efecto y desde este momento autoriza tales prérrogas. En consecuencia, los fiadores firmantes prestan el
consentimiento necesario a efectos de las posibles prérrogas concedidas al deudor por el acreedor, de tal forma que
esta fianza se hara extensiva a cualesquiera prérrogas, renovaciones, novaciones o modificaciones de cualquier tipo,
expresas o tacitas que se produjeran en las obligaciones contenidas en la presente escritura hasta la extincion total de
las citadas obligaciones y de cuantas las noven o sustituyan.
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En caso de que se declare el Concurso de Acreedores de la parte deudora los fiadores aceptan expresamente
gue, aun en el supuesto de que se aprobase un Convenio en el Concurso, e incluso en el supuesto de que Caja Rural
La Junquera de Chilches intervenga en la aprobacion de dicho convenio, responderan solidariamente, hasta el
porcentaje de responsabilidad anteriormente indicado y de forma inmediata de la totalidad de la deuda del deudor por
todos los conceptos sin que ninguna quita o espera incluida en el Convenio aprobado pueda ser invocada frente a Caja
Rural La Junquera de Chilches, aceptando asi mismo que cualesquiera efectos que pudieran derivarse de la
declaracion concursal del deudor en nada afectan a su responsabilidad como fiadores por el total de la deuda resultante
de la liquidacion efectuada, en su caso, por Caja Rural La Junquera de Chilches conforme a lo pactado en el presente
contrato. Especialmente aceptan los fiadores solidarios la facultad de Caja Rural La Junquera de Chilches de dar por
vencida anticipadamente la operaciéon conforme a lo pactado aun con posterioridad a la fecha de la Declaracién del
Concurso de la parte deudora.

(Eliminar si ningun Hipotecante y/o Pignorante es una Sociedad de Capital)

Clausula_Adicional.- MANIFESTACION DE LA PARTE HIPOTECANTE/PIGNORANTE SOBRE EL CARACTER
ESENCIAL O NO DE LOS ACTIVOS HIPOTECADOS/PIGNORADOS.

En el supuesto de que alguno de los bienes que garantizan la operacion sean propiedad de una Sociedad de Capital, la
sociedad hipotecante/pignorante, a través de su representante legal, manifiesta que el/los bien/es objeto de
hipoteca/prenda en la presente escritura SI/NO (ELIMINAR LO QUE NO PROCEDA) CONSTITUYE/N UN ACTIVO
ESENCIAL de dicha sociedad conforme se define en el apartado f) del articulo 160 del Real Decreto Legislativo 1/2010
de 2 de julio por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, segin redaccién dada por la
Ley 31/2014 de 3 de diciembre que la modifica.

A tales efectos la sociedad hipotecante/pignorante aporta certificado que acredita que el/los bien/es aportados en
garantia no constituye/n un activo esencial, o, en el supuesto que si constituya/n un activo esencial, Certificacion del
correspondiente acuerdo de la Junta General autorizando expresamente la constitucion de la presente hipoteca/prenda.

BIENES QUE SE HIPOTECAN:

Descripcion de la/s fincals:

Responsabilidad hipotecaria y valor de tasacién a efectos de subasta segln cuadro adjunto.

*kkkhkkkhkkkhkkkkkkhhrkhhkx *kkkk

INFORMACION REGISTRAL:

Respecto de la/s finca/s descritas, yo, el Notario, hago constar que con fecha **** he remitido solicitud de
informacion registral por el procedimiento previsto en el numero uno del articulo ciento setenta y cinco del Reglamento
Notarial, habiendo recibido con fecha **** contestacion mediante comunicacion por fax, que dejo unidas a esta matriz.

SOLICITUD DE ENTREGA DE COPIAS: Las partes solicitan la emision de copia autorizada electrénica de la presente
escritura a los efectos de realizar presentaciones telematicas y tramites de inscripcion en los registros procedentes que
se encuentren habilitados para dichos tramites por via telematica, incluyendo en la misma los documentos anexos
protocolizados y la informacion del asiento de presentacion al Registro de la Propiedad, asi como el envio de copia
simple a los prestatarios.

Asimismo, se solicita que se informe a la Oficina Liquidadora correspondiente del otorgamiento de la presente
escritura y se remita informacién y/o documentacion que normativamente sea preceptiva en cumplimiento de su deber
de colaboracion con la Administracion Tributaria para la liquidacion de tributos.

SOLICITUD DE PRESENTACION TELEMATICA:

En relacion con lo dispuesto en el articulo 249.2 del Reglamento Notarial, los comparecientes solicitan la
presentacion telematica de copia autorizada electronica de esta escritura en el/los Registro/s competente/s, de modo
gue se considere como presentante a , con D.N.L/C.ILF , con domicilio a efectos de
notificaciones en y con teléfono , solicitando los comparecientes, conforme
intervienen, del Sr. Registrador la inscripcién parcial, en su caso, de esta escritura.

Asimismo, yo, el Notario, dejaré unida a la presente matriz para que forme parte integrante de la misma, copia
de las comunicaciones remitidas telematicamente por el registro de la Propiedad competente relativas a la recepcion de
la indicada comunicacién y la de decisién de practicar el asiento de presentacion.
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En caso de imposibilidad de presentacion telematica, se solicita igualmente que se realice asiento de
presentacién por medio de telefax.

A los efectos de la remisién gratuita, tanto de una copia simple de la escritura de Préstamo formalizada por
parte del Notario autorizante, como de la remisiéon de nota simple literal de la inscripcion practicada y de la nota de
despacho y calificacién, con indicacion de las clausulas no inscritas, y con la motivacién de su respectiva suspension o
denegacion, en su caso, a continuacion, se indica la direccién de correo electrénico del prestatario para la practica de
estas comunicaciones:

Correo electrénico:

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL:

Los datos personales que proporcione al firmar el presente documento y durante la relacion contractual, son
responsabilidad de LA ENTIDAD que seran tratados, entre otras finalidades, para gestionar la contratacion del producto
solicitado. Junto con los datos que facilite, LA ENTIDAD puede obtener datos adicionales de las otras entidades del
Grupo Cooperativo Cajamar para fines administrativos, legales y en materia de prevencién del fraude.

Podréa ejercer los derechos de acceso, rectificacion, supresion, y deméas derechos, como la revocacion de
consentimientos otorgados previstos en la normativa de proteccion de datos dirigiéndose por escrito a Grupo
Cooperativo Cajamar — Protecciéon de Datos - Apartado de Correos 250 - 04080, o por correo electronico a
protecciondedatos@grupocooperativocajamar.com. Asimismo, también puede dirigirse ante el Delegado de Proteccion
de datos del Grupo para solventar cualquier consulta o reclamacion a través de la direccion de correo electrénico
dpd@grupocooperativocajamar.com.

Por dltimo, el/los firmantes/s del presente documento declaran con su firma haber recibido, leido, comprendido,
cumplimentado, en su caso, y firmado el documento que contiene informacion mas detallada legalmente exigible al
amparo de la normativa de proteccion de datos de caracter personal, del que recibieron una copia. En cualquier caso,
siempre podra obtener detalle sobre el tratamiento de sus datos en la pagina web de nuestra entidad. Si desea
informacién detallada sobre el tratamiento de datos personales en su navegacion web puede acceder a la Politica de
Proteccion de Datos de nuestra Web. Si lo que necesita es mas informacion sobre el tratamiento de datos personales
que lleva a cabo LA ENTIDAD sobre clientes puede acceder a la Informacién sobre Proteccion de Datos Personales
para clientes que tenemos disponible en el Tablon de Anuncios de nuestra web. También puede obtener dicha
informacién en cualquier momento dirigiéndose a cualquiera de nuestras oficinas.

CENTRAL DE INFORMACION DE RIESGOS:

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 44/2002, de 22 de noviembre, de Medidas de Reforma del Sistema
Financiero, el(los) firmante(s) del presente Contrato en la condicidon que ostenten (en adelante, los Firmantes) quedan
informados de que Caja Rural La Junquera de Chilches esta legalmente obligada a proporcionar a la Central de
Informacion de Riesgos del Banco de Espafia (en adelante, la CIR), sin necesidad de contar con el consentimiento de
los Firmantes y sin que éstos puedan oponerse a ello, los datos necesarios para identificar a las personas con las que
Caja Rural La Junquera de Chilches mantenga, directa o indirectamente, riesgos de crédito, asi como las
caracteristicas de dichas personas y riesgos, incluyendo, en particular, las que afecten al importe y la recuperabilidad de
éstos. Esta obligacién se extiende a los riesgos mantenidos a través de entidades instrumentales integradas en los
grupos consolidables de Caja Rural La Junquera de Chilches y a aquéllos que hayan sido cedidos a terceros
manteniendo su administracion, e incluye aquellos datos que reflejen una situacion de incumplimiento por los Firmantes
de sus obligaciones frente a Caja Rural La Junquera de Chilches, asi como los que pongan de manifiesto una
situacion en la cual Caja Rural La Junquera de Chilches estuviera obligada a dotar una provision especifica en
cobertura de riesgo de crédito, segun lo previsto en las normas de contabilidad de aplicacién a Caja Rural La Junquera
de Chilches. Datos que deberan ser, en todo caso, exactos y puestos al dia de forma que respondan con veracidad a la
situacion de los riesgos y de sus titulares en la fecha de la declaracion.

Caso de que los Firmantes sean empresarios individuales y que el presente Contrato lo suscriban en el
ejercicio de su actividad empresarial, quedan ademas informados de que en la citada declaracion obligatoria a la CIR se
hara constar su condicion de empresario individual.

En cumplimiento, asimismo, de lo previsto en la citada Ley, los Firmantes quedan también informados de que
Caja Rural La Junquera de Chilches tiene derecho a obtener informes sobre los riesgos de los Firmantes registrados
en la CIR. La informacion asi obtenida tendra caracter confidencial y sélo podra ser utilizada en relacion con la
concesion y gestion de créditos asi como con la finalidad de asegurar el efectivo cumplimiento de la normativa sobre
control de riesgos y cualquier otra que, en el ambito de la supervision cautelar a que esté sometida Caja Rural La
Junquera de Chilches, le sea de aplicacion.

CONDICIONES GENERALES DE LA CONTRATACION:

A los efectos de lo previsto en la Ley 7/1998, de 13 de abril, sobre Condiciones Generales de Contratacion, las
partes convienen que las clausulas precedentes recogidas en el presente documento contractual deben ser
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consideradas como Condiciones Generales de la Contratacién, a excepcién de las expresamente sefialadas como
financieras y que las mismas se encuentren debidamente inscritas en el Registro de Condiciones Generales de la
Contratacion. Los intervinientes y, en su caso, los fiadores, prestan su conformidad a su incorporacion al contrato y las
aceptan expresamente en su condicion de adherente, habiendo sido previamente informados de su existencia por parte
de Caja Rural La Junquera de Chilches, en su condicion de predisponente.

El cédigo de identificacién Unico acreditativo del depdsito e inscripcién de las Condiciones Generales de la
Contratacion recogidas en el presente contrato es

MANIFESTACIONES DE LA PARTE DEUDORA Y ADVERTENCIAS NOTARIALES:

Ha quedado acreditado el cumplimiento de los requisitos previstos en el art. 14.1 de la Ley 5/2019 Reguladora de los
Contratos de Crédito Inmobiliario, asi como el cumplimiento de los plazos legalmente previstos respecto de la puesta a
disposicion por parte de la Entidad Acreedora, de los documentos descritos en el precitado articulo, y la prestacion de
asesoramiento por parte de Notario en los términos legalmente exigibles al mismo, mediante el Acta Notarial previa
extendida a tales efectos, con la siguiente fecha y nimero de referencia ”,

Esta escritura, ha sido redactada conforme minuta facilitada por la Entidad acreedora.

Responsabilidad Hipotecaria segun cuadro adjunto.
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